) majetkova

VaZeny pan

V Praze dne 11. zafi 2025
Cj.: 464/2025/4-MAJ

Poskytnuti informaci podle zdkona € 106/1999 Sh., o svobhodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpish

dne 28. srpna 2025 jsem obdrZela prostfednictvim e-mailu Vasi zpravu oznalenou
jako ,Poskytnuti informaci podle zdkona 106/1999 Sb. k dodatku ¢. 2 ke Smiouvé o najmu (4. 8. 2011;
dodatek €. 1z 30. 8. 2011) mezi 4-Majetkov4, a.s. a Budéjovicka investieni fond s proménnym zdkladnim
kapitdlem, a.s.; zvefejnénym v registru smluv” (déle také i jen ,Zadost”). V kopii byla tato zprava zasilana
adresatovi

V Zadosti uvadite néasledujici, citace:

~Podle zdkona & 106/1999 Sh. Z4ddm o poskytnuti informaci k dodatku & 2 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 4. 8.
2011 (platné ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 8. 2011) uzavienému mezi 4 — Majetkovd, a.s. a Budéjovickd
investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (ICO 24261386), zvefejnénému v registru smiuv pod
odkazem https://smlouvy.qgov.cz/smlouva/34567981

1) Rozhodnuti o dodatkovdni pdvodni smlouvy
Prosim o poskytnuti ndsledujicich dokumentd a Gdaji: oznaceni orgdnu spolecnosti (pfedstavenstvo/dozorti
rada/valnd hromada), ktery rozhodl o uzavieni/pfipravé dodatku, datum zaseddni a &islo/oznaceni usneseni,
Uplny zdpis z projedndni tohoto bodu véetné pfiloh (pfedklddaci zprdva, podklady, pravni stanoviska), jmenné
hlasovdni clenii orgdnu (pro/proti/zdriel se/nepfitomen), souvisejici interni akty Fizeni/povéfeni k podpisu.

4-Majetkova, a.s.,
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2) Korespondence s Budéjovickd investicéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. v roce 2025
Prosim o poskytnuti veskeré pisemné komunikace (e-maily (odeslané/pFijaté) v EML/MSG s pfilohami a
hlavickami, zprdvy datové schrénky (ZFO/XML + pFilohy), listinné dopisy (skeny PDF/A), zdpisy z jedndni,
protokoly a pfilohy, inventdrni piehled dokument( (datum, spisovd znacka/c. J., odesilatel/pfijemce,
pfedmét) v obdobi 01.01.2025 — 28.08.2025 tykajici se:

- prondjem budovy radnice MC Praha 4;
- prondjem vestibulu radnice.

Preferovany zpisob poskytnuti: Zédost zasildm elektronicky emailem, odpovéd prosim zaslat elektronicky na
email zastupitele, pfip. do schrdnky zastupitele.

Rozsah anonymizace: pouze zdkonem chrdnéné osobni Udaje; u osob vykondvajicich vefejné funkce &
Jjednajicich za prdvnické osoby zachovat jméno, funkci a sluZebni kontakty.” Konec citace

K vySe uvedené Zadosti jsou poskytovany informace na zakladé zakona &. 106/1999 Sh., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjéich ptredpisd, takto:

K bodu 1)
Rozhodnuti o dodatkovani ptvodni smlouvy

Pfedstavenstvo spoleCnosti schvdlilo uzavieni Dodatku ¢& 2 Smlouvy o ndjmu ze dne
4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. srpna 2011 na fadném zasedani dne 19. srpna 2025,

¢islo usneseni P09-19082025-03,

Soulasné predstavenstvo rozhodlo, Ze pfedmétny dodatek bude podepsdn za spoleénost pfedsedou
pfedstavenstva Ing. Radkem Svobodou a mistopfedsedou pfedstavenstva Ing. Bohumilem Machem.

V Priloze €. 1 tohoto dopisu Vam zasildm Gplny Zépis 9. zasedani pfedstavenstva spolednosti 4-Majetkova,
a.s., ICO: 284 77 456, se sidlem Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4 ze dne 19. srpna 2025 (déle jen
»Zapis"), v€etné dvou pfiloh uvedeného Zapisu,

> tj. Prezencni listina zaseddni pfedstavenstva (pfiloha &. 1 Zapisu) a déle
> od spole€nosti Budéjovickd investi¢ni fond sproménnym zakladnim kapitdlem, a.s., jako
pronajimatele, podepsany navrh Dodatku ¢. 2 Smlouvy o ndjmu (v kopii pfiloha €. 2 Zépisu).

4-Majetkova, a.s.,
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K bodu 2)
Korespondence s Budéjovicka investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. v roce 2025

Vazeny pane-na tomto misté si Vam dovoluji sdélit, Ze poZadujete informace o ,prondjmu budovy
radnice MC Praha 4" a o ,prondjmu vestibulu radnice”, aniz by tyto pojmy byly dostate&né specifikované.

Tedy konkrétné poZadujete veSkerou pisemnou komunikaci s Budé&jovickd investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. v roce 2025, resp. od 1. 1. 2025 do 28. 8. 2025, tykajici se:

- pronajem budovy radnice MC Praha 4;

- pronajem vestibulu radnice.

Co se tykd pojmu ,prondjem budovy radnice MC Praha 4“ musim zkonstatovat, 7e spole¢nost 4-Majetkovd,
a.s. (dale také i jen ,4M") nemd Zidnou korespondenci se spoletnosti Budé&jovickd investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ohledné prondjmu budovy radnice MC Praha 4, nebot tato
zaleZitost se pravdépodobné tyka subjektl smluvniho vztahu, tj. MC Praha 4 na strané ndjemce a spole&nosti
Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. na strané pronajimatele a vlastnika
ohjektu Budéjovickd na adrese Antala Staska 2059/80b, Praha 4 (dale také i jen ,Budé&jovickd IF” nebo
Lpronajimatel”). V této &asti Vasi otdzky tedy nejsme schopni Vam poskytnout poZadované informace,
protoZe takovymi informacemi spolecnost 4M nedisponuje.

Co se tykd pojmu ,pronajem vestibulu radnice” musim zkonstatovat, Ze neni zcela zfejmé, co je minéno
terminem ,vestibul radnice”. Spole¢nost 4M jako ndjemce ma se spoleCnosti Budéjovickd IF jako
pronajimatelem uzavienou Smlouvu o ndjmu ze dne 4. 8. 2011 ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €. 2, kterou
mate k dispozici a je vefejné dostupna v registru smluv pod odkazem:
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/34567981

Obsahem Smlouvy o najmu citované v pfedchozim odstavci je i pfedmét smlouvy jako pfedmét najmu,
kterym jsou prostory slouZici podnikéni (nebytové prostory) v objektu BETA VESTIBUL (specifikace je
obsahem citované Smlouvy o ndjmu) a nikoli objekt BETA VESTIBUL jako celek. Pokud spoleénost 4M jednala
s pronajimatelem, tak vZdy pouze o pfedmétu najmu. Spolecnost 4M je opravnéna pfedmét najmu, resp.
jeho Cast Ci Casti prenechat do podnajmu tfetim osobdam jako podnajemclm. Takto je, kromé jinych,
uzavfena i podndjemni smlouva mezi 4M jako ndjemcem a MC Praha 4 jako podnajemcem, kdy MC Praha 4,
na zakladé odvozeného pravniho vztahu od vztahu ndjemniho mé uzavienou podndjemni smlouvu pouze na
¢ast pfedmétu najmu.

Nicméneé i pfes urcitou nejasnost pojmu jak uvedeno vyse tedy odpovidam, alesponi na Cast otazky ohledné
korespondence se spole¢nosti Budéjovicka IF od 1. 1. 2025 do 28. 8. 2025 zaslanim nasi vzadjemné veskeré
komunikace, kterd se tyka pfedmétu najmu dle Smlouvy o najmu ze dne 4. 8. 2011 ve znéni dodatku €. 1
a dodatku & 2 stim, Ze jednotlivé pfedmétné pfipisy pisemné komunikace vzdy tvofi Eiselné oznacené
pfilohy tohoto dopisu, a to nejprve zpravy datové schranky a poté e-mailové korespondence.
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Zpravy datové schranky

V Pfiloze €. 2 tohoto dopisu Vam zasildm z datové schranky 4M odeslanou zpravu dne 23. 1. 2025, a to:
- dopis ze dne 22. 1. 2025 (&j. 023/2025/4-MAJ) — ndvrh textu Dodatku &. 2 Smlouvy o ndjmu a #adost
0 souhlas se stavebnimi Upravami pro Komeréni banku a.s. a souhlas s &aste€nou likvidaci
technického zhodnoceni
- pfiloha dopisu navrh textu Dodatku €. 2 Smlouvy o najmu

V Pfiloze €. 3 tohoto dopisu Vam zasilam z datové schranky 4M odeslanou zprdvu ze dne 18. 2. 2025, a to:
- dopis ze dne 17. 2. 2025 (¢j.: 057/2025/4-MAJ) — Opétovnd Zadost o stanovisko k ndvrhu textu
Dodatku & 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4. 8. 2011 + Zadost o souhlas se stavebnimi Upravami pro
Komeréni banku a.s. a souhlas s ¢asteénou likvidaci technického zhodnoceni

V Priloze €. 4 tohoto dopisu VVam zasildm z datové schranky Bud&jovicka IF pfijatou zpravu ze dne 21. 2. 2025,
ato:
- dopis ze dne 20. 2. 2025 — Ndjemné - valorizace

V Pfiloze €. 5 tohoto dopisu Vam zasilam z datové schranky 4M odeslanou zpravu ze dne 17. 4. 2025, a to:
- dopis ze dne 15. 4. 2025 (¢j.: 185/2025/4-MAJ) — oznameni nového podndjemce prostoru €. 1.40 —
kavarna

V Ptiloze €. 6 tohoto dopisu Vdm zasildm z datové schranky 4M odeslanou zpravu ze dne 5. 6. 2025, a to:
- dopis ze dne 5. 6. 2025 (¢j.: 277/2025/4-MAJ) — Najemni smlouva — objekt na adrese Antala Staska
2059/80b, Praha 4 - informace o ukonéeni podndjemniho vztahu s Komeréni bankou, a.s. ke dni
31.7.2026

V Pfiloze €. 7 tohoto dopisu Vam zasilam z datové schranky Budéjovicka IF pfijatou zprévu ze dne 5. 8. 2025,

a to:
- dopis ze dne 5. 8. 2025 — navrh Upravy Ndjemni smlouvy ve v&ci moZnasti prodlouZeni doby najmu

- priloha dopisu - ndvrh textu Dodatku ¢. 2 Smlouvy o ndjmu

V Pfiloze &. 8 tohoto dopisu V&m zasilam z datové schranky 4M odeslanou zpravu ze dne 11. 8. 2025, a to:
- dopis ze dne 8. 8. 2025 (¢j.: 409/2025/4-MAJ) — Najemni smlouva — objekt na adrese Antala Sta3ka
2059/80b, Praha 4 - reakce na dopis Budéjovicka IF ze dne 5. 8. 2025

4-Majetkova, as.,
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V Pfiloze €. 9 tohoto dopisu Vam zasilam z datové schranky 4M odeslanou zpravu ze dne 21. 8. 2025, a to:
- dopis ze dne 20. 8. 2025 (&j.: 426/2025/4-MAJ) — uzavfeny Dodatek . 2 Smlouvy o néjmu + opétovna
Zadost o termin schiizky

E-maily

V Priloze €. 10 tohoto dopisu Vdm zasildm e-mailovou zpravu ze dne 17. 3. 2025 — ¥adost o stanovisko
k ndvrhu textu Dodatku & 2 Nédjemni smlouvy, ktery byl dorugen Budé&jovickad IF datovou schrankou dne
23.1. 2025, tj. opce 5 + 5 let a rekonstrukce Komeréni bankou a.s. (odkazuji na zprdvu datové schranky dne
23. 1. 2025 - viz vy3e). Tato e-mailovd zprava obsahuje i vldkno Fedici z4pis z jedndni ze dne 26. 2. 2025,
kterého se zacastnili zdstupci MC Praha 4, zéstupci 4M a zastupci Bud&jovickd IF.

V Pfiloze €. 11 tohoto dopisu Vam zasilam e-mailovou zprdvu ze dne 8. 4. 2025 — opétovna Zadost o
stanovisko kndvrhu textu Dodatku €. 2 Najemni smlouvy, ktery byl dorucen Budé&jovicka IF datovou
schrankou dne 23. 1. 2025, tj. opce 5 + 5 let a rekonstrukce Komeréni bankou a.s. (opét odkaz na zprévu
datové schranky dne 23. 1. 2025 —viz vyse).

V Pfiloze €. 12 tohoto dopisu Vém zasilam e-mailovou zpravu ze dne 16. 4. 2025 — opétovnd 7adost o
stanovisko k ndvrhu textu Dodatku €. 2 N&jemni smlouvy, ktery byl dorucen Budg&jovickd IF datovou
schrankou dne 23.1. 2025, tj. opce 5+5 let a rekonstrukce Komeréni bankou a.s. (odkaz na datovou schrénku
dne 23. 1. 2025 — viz vy3e).

V Pfiloze €. 13 tohoto dopisu Vam zasilam e-mailovou zpravu ze dne 23. 4. 2025 — vyjadfeni Budé&jovicka IF
lk opétovné Zadosti o stanoviske knavrhu textu Dodatku ¢. 2 Najemni smlouvy, ktery byl dorucen
Budéjovicka IF datovou schréankou dne 23. 1. 2025, tj. opce 5 + 5 let a rekonstrukce Komeréni bankou a.s.

V Priloze €. 14 tohoto dopisu Vam zasilam e-mailovou zpravu ze dne 24. 4. 2025 — navrh textu Dodatku €. 2
Néjemni smlouvy - rekonstrukce Komeréni bankou.

V Priloze €. 15 tohoto dopisu Vam zasilam e-mailovou zpravu ze dne 15. 5. 2025 — dotaz Budéjovicka IF
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V souladu s obsahem Zadosti je tento dopis, véetné viech pfiloh €. 1 aZ €. 15 zasilan na e-mail uvedeny
shora.

S pozdravem

vedouci Useku ekonomického
a pravnik spolec¢nosti

Ptilohy €. 1 aZ 15 dle textu
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ZAPIS

9. ZASEDANI PREDSTAVENSTVA OBCHODNI SPOLEENOST] V R. 2025
4-Majetkovd, a.s., ICO: 284 77 456,
se sidlem Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
(DALE TAKE 1 JEN ,,SPOLEENOST*)
konaného dne 19. srpna 2025

Misto konani: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
Cas jednani: 13:30 hodin — 14:15 hodin
Pfitomni: Ing. Radek Svoboda — pFedseda predstavenstva

Ing. Bohumil Mach — mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Martin Benkovic — ¢len predstavenstva

Hosté: JUDr. Michaela Svarcové — vedouci Gseku ekonomického a pravnik
spoleénosti
Ing. FrantiSek Petfik — vedouci tiseku obchodniho

Program:

1. Navrh Dodatku €. 2 Smlouvy o ndgjmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku &
1 ze dne 30. srpna 2011 od pronajimatele — objekt Bud&jovicka

1) Zahdjenf jednani

Pfedsedajici zasedani predstavenstva spolenosti Ing. Radek Svoboda, predseda
pFedstavenstva, pfivital pfitomné a zahdjil jednéni pfedstavenstva v 13:30 hodin. Pfitomni
se zapsali do prezenéni listiny zasedani pfedstavenstva k terminu 19. srpna 2025 (pfiloha
¢. 1 zapisu).

Bylo konstatovano, Ze na zasedani predstavenstva jsou pro Fadny pribéh zasedani a
mozZnost fadného hlasovéni pfitomni V3ichni tfi &lenové a predstavenstvo je
usnasenischopné. V souladu s ¢lankem IV. odst. 4.7. jednaciho Fadu pfedstavenstva bylo
konstatovdno, Ze fyzicky jsou pfitomni dva Clenové predstavenstva, a to Ing. Radek
Svoboda a Ing. Bohumil Mach. Treti ¢len predstavenstva se Ucastni zasedani




predstavenstva prostfednictvim telefonického hovoru 3 videokonferenénim zpisobem
ktery umoZfiuje, aby se véichni tfi ¢lenové predstavenstva Ucastnici se zasedan] vzdjemné
stySeli a mohli hlasovat a aby bylo moZné ové¥it jejich totoZnost, i to, jak hlasovali.

Predseda pFedstavenstva Ing. Radek Svoboda navrhi d&ast JUDr. Michaely Svarcové a Ing.
Frantifka Petfika jako hostd na zasedani predstavenstva a soudasné JUDr. Michaelu
Svarcovou jako zapisovatele dneéniho zasedan; pFedstavenstva.

Navrh usnesenf:

Pfedstavenstvo spoleé&nosti schvaluje G¢ast hostd JUDr. Michaely Svarcové a Ing. Frantigka
Petfika jako hostl na zaseddni predstavenstva. Soucasné schvaluje JUDr. Michaelu
Svarcovou jako zapisovatele 9. zasedani predstavenstva v roce 2025.

Nikdo z pfitomnych &lent pFedstavenstva nevznes| pfipominky & protinavrh.

O predloZeném navrhu usnesenf se uskuteénilo hlasovanf s timto vysiedkem:
Pro: 3

Proti: 0

ZdrZel se hlasovani: 0

Navrh byl pfijat

Usneseni €. P09-18082025-01 {k G&asti host{i a k uréeni zapisovatele)

Predstavenstvo spolefnosti schvaluje Ggast hostdi JUDF. Michaely Svarcové
a Ing. FrantiSka Petfika jako hostli na zasedani pFedstavenstva. Sou&asnd schvaluje
JUDr. Michaelu Svarcovou jako zapisovatele 9. zaseddn{ pfedstavenstva v roce 2025.

Schvéleni programu

Pfedseda pFedstavenstva Ing. Radek Svoboda navrh! schvaleni programu jednani, které ma

pouze jeden bod, a to takto:
1. Navrh Dodatku €. 2 Smiouvy o najmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku &
1 ze dne 30. srpna 2011 od pronajimatele — objekt Budé&jovicka

Usneseni €. P08-19082025-02 (k navrhu programu)
Pfedstavenstvo spolefnosti  odsouhiasilo navrZeny program zasedani dne
18. srpna 2025 ve znéni:

1. N&vrh Dodatku &. 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve zn&ni dodatku
€. 1 ze dne 30. srpna 2011 od pronajimatele — objekt Budgjovicks

Predstavenstvo ukondilo bod &. [ (zahéjeni jednani)




I} Program jednéni

1. Navrh Dodatku &. 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku
€. 1 ze dne 30. srpna 2011 od pronajimatele — objekt Budé&jovicka

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Radek Svohoda zkonstatoval, e dnefniho dne dopoledne
jsme obdrieli od spoleZnosti Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitdlem, a.s., jako pronajimatele, podepsany névrh Dodatku & 2 Smlouvy o ndjmu (v
kopii pffloha &. 2 zépisu).

Pfedseda pfedstavenstva v této souvislosti odkézal na posledni zaseddni pFedstavenstva
dne 8. srpna 2025, kdy predstavenstvo schvalilo, Ze akceptuje ndvrh pronajimatele na
prodiouZeni terminu opravnéni spole€nosti 4-Majetkovd, a.s. kuplatnéni priva na
prodlouZeni Smlouvy ¢ nijmu {opce) vterminu do 1. Fijna 2025 v pfedioené podobd
navrhu textu Dodatku & 2 od pronajimatele a soufasnd sdalSim jedndnim
s pronajimatelem ve véci budoucf spoluprice, a i 0 moZnosti sjednani novych obchodnich
podminek.

Pfedseda predstavenstva Ing. Radek Svoboda dile uved], Ze ve smyslu rozhodnuti
pfedstavenstva byl pronajimateli odesldn dne 8. srpna dopis sZidosti o zaslani
podepsaného navrhu Dodatku & 2 Smiouvy o ndjmu ve tfech origindlnich stejnopisech za
stranu pronajimatele a soutasng o nédvrh terminu pro moné spoleéné jednini o dal3f
spolupraci mezi ndmi. Od pronajimatele jsme obdrieli pouze podepsany Dodatek € 2
Smlouvy o ndjmu, ale Z3dné terminy pro spolenou schiizku.

Vramci diskuze Clenové pFedstavenstva vyijadfili souhlas suzavienim Dodatku & 2
Smlouvy o ndjmu.

Ing. Bohumil Mach navrhl, Ze dopisem opé&tovn& poiddame pronajimatele o névrh
moinych termin pro spoletné jednani o dalsi spoluprici a o nowjch obchodnich
podminkéch, vietné fedeni technického zhodnoceni. PHlchou tohoto dopisu bude vriaceni
jednoho, za nadi stranu podepsaného, stejnopisu Dodatku £. 2 Smlouvy o najmu.

Ing. Bohumil Mach déle uvedl, Ze o uzavfeni Dodatku & 2 Smicuvy o ndjmu by mala byt
informovdna dozordi rada, ve smyslu usneseni dozordi rady a ddle i starosta Ing. Ondfej
Kubin, MBA a mistostarosta Jan Hugbauer.

V ramci diskuze €lenové predstavenstva souhlasili s navrhem Ing. Bohumila Macha.




Navrh usneseni:

1. Predstavenstvo spoleénosti schvaluje uzaviteni Dodatky & 2 Smiouvy 0 najmu ze dne
4. srpna 2011 platné ve zn&ni dodatku & 1 ze dne 30, srpna 2011 s tim, Ze bude podepsan
za spolefnost pfedsedou predstavenstva Ing. Radkem Svobodou a mistopFedsedou
predstavenstva Ing. Bohumilem Machem.

2. PFedstavenstvo spole&nosti schvaluje, aby dopisem byla opétovni poZadana spolenost
Budé&jovickd investiéni fond s proménnym zadkiadnim kapitilem, a.s. o ndvrh mozZnych
termind pro spoleéné jedndni o dal% spoluprédci 2 o novych obchodnich podminkach,
v€etné Fedeni technického zhodnocenf a soudasné o informovén( dozor&l rady, starosty
Ing. Ondfeje Kubina, MBA a mistostarosty Jana Hulbauera o uzavieni Dodatku & 2
Smlouvy o ndjmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku & 1 ze dne 20. srpna 2011.

3.Predstavenstvo spolefnosti ukidd3 JUDr. Michaele Svarcové zajistit bez zbyteéného
odkladu spIn&ni usneseni &. 2.

Nikdo z pfitomnych &lend pFedstavenstva nevznesi pfipominky & protingvrh.

O pfedloZeném navrhu usneseni &. 1, £ 2 a & 3 se uskuteénilo hiasovani spolecné s timto
vysledkem:

Pro:3

Proti: 0

ZdrZel se hlasovéni- 0

Navrhy usneseni €. 1, & 2 a & 3 byly pfijaty

Usneseni &. P09-19082025-03 (k ndvrhu Dodatku & 2 Smlouvy o ndjmu - Budé&jovicka)

1. Pfedstavenstvo spolefnosti schvaluje uzavieni Dodatku & 2 Smlouvy ¢ najmu ze dne
4. srpna 2011 platné ve zn&ni dodatku £ 1 ze dne 30. srpna 2011 stim, Ze bude
podepsdn za spolefnost pfedsedou predstavenstva Ing. Radkem Svohodou a
mistopfedsedou pFedstavenstva Ing. Bchumilem Machem.

2. Predstavenstvo spoleénosti schvaluje, aby dopisem byla op&tovna poZadana
spoletnost Budéjovicka investiéni fond s promé&nnym zikladnim kapitdlem, a.s. e navrh
moZnych termin{i pro spoleiné jednini o daldi spoluprici a o novych obchodnich
podminkéach, véetné feSeni technického zhodnoceni a sougasné o informovani dozord
rady, starosty Ing. Ondieje Kubina, MBA a mistostarosty Jana Hu3bhauera o uzavieni
Dodatku £. 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni dodatku €. 1 ze dne

30. srpna 2011.




3.Predstavenstvo spole€nosti ukldda JUDr. Michaele Svarcové zajistit bez zbyteéného
odkladu spInénfi usnesenj &. 2.

Predstavenstvo ukondilo bod &. 1. programu jednani.

I11) Zavér jednani

Pfedseda predstavenstva Ing. Radek Svoboda zkonstatoval, Ye program zasedani
predstavenstva spole&nosti byl vylerpan a prohlésil zasedani pfedstavenstva za ukonéené
(Cas: 14:15 hodin).

Clenové pfedstavenstva a zapisovatel potvrzuji niZze pfipojenymi podpisy spravnost a
pravdivost viech skute&nosti uvedenych v tomto zdpisuy, a to tak, Je &lenové predstavenstva
fyzicky pfitomni na dneénim zasedani predstavenstva, tj. Ing. Radek Svoboda a Ing. Bohumil
Mach a dale pak i zapisovatel podepisi tento zépis bez zbyteného odkladu po jednani
predstavenstva. Clen pfedstavenstva Mgr. Martin Benkovi€, ktery se G&astnil jednéni
predstavenstva prostfednictvim telefonického hovoru a videokonferenénim zplUsobem
vyjadri svlj souhlas se zdpisem formou e-mailu na e-mailové adresy obou ¢&lend
predstavenstva a zapisovatele. Tento souhlas bude pfilozen ktomuto zdpisu stim, Ze
dodatecné bude zépis podepsén i Mgr. Martinem Benkovigem.

V Praze dne 19. srpna 2025

Prilohy €. 1 a 2 dle textu

Ing. Radek Svoboda |
predseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Bohumil Mach

JUDr. Michaela Svarcova

Mgr. Martin Benkovic
Clen predstavenstva zapisovatel



Jitka Hanzlova

Od: Martin Benkovic

Odeslano: 20. srpna 2025 12:28

Komu: Michaela Svarcova

Kopie: Radek Svoboda; Bohumil Mach; Jitka Hanzlova
PFedmét: Re: Zapis ze zasedani predstavenstva 19. srpna 2025
Souhlasim.

Mgr. Martin Benkovig

clen predstavenstva

4-Majetkova, a.s.

Plaminkové 1592/4, Praha 4 - Nusle

@) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter. Nepredstavuje navrh na uzavfeni smiouvy & na jeji zménu ani pfijeti
pfipadného navrhu.

20. 8. 2025 v 11:44, Michaela Svarcova_

VaZeni clenové pFedstavenstva,
v pfiloze této zprdvy Vam zasildm zapis ze verejéiho zasedani pfedstavenstva.

Mgr. Martina Benkovice si dovoluji poZidat, pokud s obsahem zapisu bude souhlasit, o vyjadreni, a
to odpovédi na tento e-mail.

Dékuji za spolupréci.
S pozdravem
JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Gseku ekonomického a pravnik spolenosti
4-Majetkovs, a.s.

Plaminkové 1592i4, Praha 4 — Nusle
<image001.pg>

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikagni charakter. ]
Nepredstavuje navrh na uzavieni smiouvy & na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.

<Zapis ze zasedani pfedstavenstva P09_19082025.doc>



PREZENCNI LISTINA ZE DNE 19.08.2025
pFiloha zépisu ze zasedini pfedstavenstva spolegnosti 4-Majetkovs, a.s.

dne 19.08.2025, 13:30 hod, Plaminkové 1592/4, Praha 4

Nize uvedeni Elenové predstavenstva spole€nosti vsouladu sé&. 13 odst. 3 stanov
spolecnosti 4-Majetkova, a.s. potvrzuji pfevzeti pozvénky na zasedani pfedstavenstva
spoleCnosti a prohladuji, Ye netrvaji na dodrZeni Ihiity pro svoldni predstavenstva
spolecnosti.

Clenové pfedstavenstva spoleénosti:

Ing. Radek Svoboda pfichod: ,/jjﬂ odchod: /é/f podpis

Ing. Bohumil Mach prichod: /j : jﬂ odchod: /4‘_‘//’//podpis:

Mgr. Martin Benkovié pfichod: /J?j() odchod: /Z%podpis:

Hosté:

- . 2. 2 . s
JUDr. Michaela Svarcova pfichod: /J’ ~ N’/ odchod: /4.//rj/podpls.

Ing. FrantiSek Petfik pFichod: /jjﬂ odchod: /4-‘,/prodpis:




—

FV\J’}Z- et Z

DODATEK & 5

SMLOUVY 0 NAIML
Zedne s g, 2011 platné ve znenf dodatlar & lzednesp g 2011

Smilevni strany

Bud&jovicks nvestiEni fond 5 proménnym zalkdadnim kapitdlem, a.s.
se sidlem: Antala Stagks 1670/80, Kr&, 140 00 Prahg 2

I€0: 242 61,385
DIC: (224261386

Zapsand v obchodnim rejstitku Mastskéhe soudu v Praze spis, zn.- B 18471
Z3stoupend statutdrnim orgénem — pfedstavenstvo:

glen Predstavenstya:

AVANT investizns spolednost, a.s., 1C0: 27590241;

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 1490 00 Prakg 4; doru€ovac &sja: 14078

PFl vykonu funkee zastupuje: David Polanecky jake zmocenény zastupce
jako pronajimatel
(ddle taks tjen ,Pronajimagel “

a
4Majetkovs, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 0g Praha 4
io: 28477 455

DIC: 728477456

zapsand v obchodnim rejstitku Mestského soudu v Praze spis, zn.- B 14768
Zasioupend:  Ing. Ragkem Svobodou, pfedsedoy pledstavenstva

Ing. Bohumilam Macharm, mistopfedsadoy predstavenstva
jako ndjemce
{déle také i jen ~NEfemea®)

{spoleEn& 167 , Smiuvns strany”)

uzavirajl nfi:e uvedeného dne, mésice = roku v saufadu ss zikonem & 89/2012 Sh., ob&ansky zékori:'k,’
Ve Znénf pozd&isich pFedpist, tente dadatek &. 2 ke Smilouvé o ndimu ze dne 4, 8. 2011 platné ve znénj
dodatku & 1 ze dne 30, 8. 2011 (déle taks ijen ,Smiouva®), v tomto znénf:

Preambule

Smiouva byla uzavfena megzi Nijemeam a prongjimatelern, kterym byla spalefnost Bude;?wcim.s.{.’;.;
ICO: 289 57172, se sidlem Praha 4, Antala Stadka 1670/80, 140 48, zaps, vobchodm{n rejstril
MBstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771, Tato spoletnost zanikla ke dm_27_ 12. 2013 fizi siouzizgrr:
s nastupnickou spolenosif Budgjovickd, uzavieny investizni fond, a.s.,v §CO:’ 242 61 386, se si !
Praha 4, Antalg Statka 1670/80, 140 48, zaps. v obchodnim rejst¥iku Mastského s_oudu v Pzaze:;sp;s.
n.: B 18471, na kierou preslo Jméni spoleénosti Bud&jovicks s.r.o. Od 11. prosince 2014 dolo ke

~!



2m&né obchodni firmy z plvadniho nézvu Budgjovicks, uzavieny investicnf fond, a.s. na novy néazev
Bud&jovicks investitni fond s promé&nnym zékiadnim kapitélem, a.s.

Clanek L.
Predmet dodatky

pradmatemn tohote dodatku & 2 Smlouvy ie Gprava podminek p¥i uplaindni préava Njemce prodioufit
dobu ndjimu.

Clanek 1.
Zmény Smilouvy

Aanek 11. odstavec 11.2. s zruduje 2 nahrazuje timto rnéninu

,Najemce je oprévnén po uplynutf 13, roku doby najmu a nejpozdéfi do 15.10 2025 Jednostrannym
ornamentm dorufenym Pronajimateli Smiouvu prediouZit o daEich 10 e, podftano s déinnosti ode
dne uplynuti 15 let doky trvani ndimu. Smlouvy viek nebude takto prodiouzens, pokud Ndjemez nema
ke dni dorudeni ozndrmend Fadng uhrazeny své zévazky a nepini #4dn& své povinnosti dle této Smlouvy.”

Clanek L
Zévdretna ustanoven{

1 Ostatnf ustanoveni Smiouvy, které nejsou dotleny timto dodatkem €. 2, zfistdvall v platnosti
beze zmény.

L2. Dodatek & 2 nabyv platnosti podpisemn smiuvnich stran a Gginnostl uvefejnénim v registru
sraluy MVER vsouladu se zdkonem & 340/2015 sk, ¢ zvidStnich podminkich déinnost
nékterjch smiuv, uvafejfiovan tEchto smiuv a o registru smluv (zékon o regxstru smiuv), ve
zné&nf pozd&jEich pfedpls, které zajisti N&jemce. :

113, Dodatek&. ije sepsan ve tfech stejnopisech s plainostforigindly, z nichZ po podpisu Smiuvnich
stran abdr¥i Pronajimatel jedno vyhotovenia Nédjemce dvé vyhotovent.

(4. Smluvni strany prohladuli, e si tento dodatek & 2 pfecetly, jeho ohsahu porozumély, Ze je
sepsén urlitd, srozumitelnd, svobodng, véiné a volng, coZ smluvnl strany stvrzufl nfZe svymi
podpisy.

4 2oz 5
V Praze dne:.... 4 g- V Praze dne-..........

73 Pronaiimatele: Za Nijemes:

David Polanecky Ing. Radek Svoboda
zmaocndny zastupee ' . pFedseda pfedstavensiva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda pfedstavenstva

™



01.09.25 11:29

DATOVE
SCHRANKY

12 0op,

atr schranky

Datova schranka: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.

UzZivatel: Jitka Hanzlova

Odeslana zprava - petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a €as:

Najemni smlouva - cbjekt na adrese Antala Staska 2059/80b, Praha 4
1469546427

Odeslana PDZ

Doru¢ena

23.1.2025v 11:48:20

e

C
-

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Budgjovicka investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Kr&, 14000 Praha 4, CZ
b36jn7z

Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
NasSe spisova zn.:
Vase &is. jednaci:
VasSe spisova zn.:
K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
23/2025/4-MAJ
Nezadano

Nezadano

Nezadano

p. Davida Polaneckého
Ne

Prilohy:

Najemni smlouva - objekt na adrese Antala Stadka 2059_80b, Praha

4.pdf (676,02 kB)

Priloha - Navrh dodatku €. 2 Smlouvy o najmu.pdf (146,54 kB)

Udalosti zpravy:

23.1.2025 v 11:07:07 EVO0: Datova zprava byla podéna.
23.1.2025 v 11:07:07 EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.
23.1.2025 v 11:48:20 EV12: Prihlasila se povéfena osoba s pravem pristupu ke zpravé ve

smyslu § 8, odst. 6 zakona ¢. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova

dotéeno.

hitps://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=1469546427 &XCSRF=60978f7689aec11c6ffa08d7d19did3
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@D majeikova

Budé&jovicka investitni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
k rukém Davida Polaneckého, zmocnéného zdstupce

Antala Staska 1670/80

140 46 Praha 4

Datovou schrankou

V Praze dne 22. ledna 2025
Gj.: 023/2025/4-MAJ

Najemni smlouva - objekt na adrese Antala Stagka 2059/80b, Praha 4

- Navrh textu Dodatku . 2 Smlouvy o najmu ze dne 4. 8. 2011
- Z&dost o souhlas se stavebnimi dpravami pro Komeréni banku a.s. a souhlas s &steénou likvidaci
technickéhe zhodnocenf

VaZeny pane Polanecky,

s odkazem na nase spoledné jednani dne 26. 9. 2024 si dovolujeme obratit se na Vas v z3lefitosti mo¥ného
pokraCovéni najemniho vztahu mezi nasi spole&nosti jako néjemcem a spolegnosti Bud&jovicka investini
fond s proménnym zékladnim kapitédlem, a.s. (dale také i jen ,Bud&jovicka IF”) jako pronajimatelem
vobjektu na adrese Antala Staska 2059/80b, Praha 4. Ddle odkazujeme i na nadi pfedchozi pisemnou
komunikaci v této v&ci.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se krati doba mozného uplatnéni naeho préva na prodlouzenf doby ndjmu ve
smyslu Eldnku 11. odstavec 11.2. ndjemni smlouvy dovolujeme si navrhnout v tomto okamZiku dofeZenf
pouze dvou zaleZitosti, a to:

1) ZzéleZitost zmény prodlouzeni doby ndjmu (opce) a

2) zéleZitost zdméru Komeréni banky, a.s. na stavebni (ipravy v pfedm&tném objektu.

4-Majetkovs, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Przha 4
zapséna v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze spis. zn: B 14768

1C0: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz www.4-majetkova.cz




¢y majetkova

Ad 1)

Pokud se jedna o zmé&nu prodlouZeni doby najmu navrhujeme pfi zachovani plvodné sjednané doby 10 let
pouze jeji rozdéleni na moZnost opakovaného prodlouZeni na dobu 5 let a poté opét 5 let. Dlvodem je
sjednoceni doby ndjmu a doby podndjmu s Komercni bankou, a.s. a také vzhledem ke korporatnim
zvyklostem v bance.

Ad 2)

Pokud se jednd o zamér Komeréni banky, a.s., tak Vasim dopisem ze dne 31. 10. 2023 bylo deklarovano, Ze
spoleénost Budgjovicka IF je pfipravena poskytnout souhlas se stavebnimi Gpravami dle poZadavku
podndjemce, tj. Komeréni banka, a.s. (déle také i jen ,KB”) a soufasné je pfipravena souhlasit
s odepisovanim technického zhodnoceni ze strany KB, a to v3e za predpokladu, Ze nebude spolenost
4-Majetkova, a.s. ani spoleénost KB poZadovat po spoleénosti Bud&jovicka IF jakykoli ndrok na néhradu za
provedeni stavebnich praci a ani jakykoli narok za pfipadné zhodnoceni pronajstych prostor —
v podrobnostech viz pfedmétny dopis.

vzhledem ke skutecnosti, Ze spoleénost Budé&jovickd IF obdrZela dne 31. 10. 2023 pisemnym predavacim
protokolem celou projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni stavebnich Gprav prostor pobocky KB
v objektu KB ze které jsou zfejmé konkrétni stavebni ipravy dovolujeme si Vds pozédat o vydani oficidlniho
pisemného souhlasu s pfedmétnymi stavebnimi Upravami ve smyslu &ldnku 7 odst. 7.6. najemni smlouvy,
véetné plné moci pro KB k zastupovéni a jednani za spole¢nost Budé&jovickd IF ve stavebnim fizeni, ddle
souhlas s ¢astetnou likvidaci stavajiciho technického zhodnoceni ve smyslu projektové dokumentace, véetné
souhlasu s odepisovénim nového technického zhodnoceni ze strany KB a neodepisovéni tohoto nového
technického zhodnoceni ze strany spolenosti 4-Majetkova, a.s., a to jako podklad pro nésledné kroky jednak
nasi spolecnosti jako ndjemce ve vztahu ke KB jako podnéjemci a dale pro potfeby KB.

Spoleénost 4-Majetkovd, a.s., ve smyslu Vaseho dopisu ze dne 31. 10. 2023, jako ndjemce souhlasi, Ze
nebude po spoleénosti Bud&jovickd IF poZadovat jakykoli narok na néhradu za provedeni stavebnich Gprav
realizovanych KB v pfedmé&tu ndjmu a ani jakykoli nérok za pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor, resp.
téchto prav se vyslovné vzdava a vylu€uje tak aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1, posledni véta Zast za
stfednikem a § 2294 véty druhé, zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisd a
souéasné uvadi, Ze tato povinnost bude smluvné zajisténa i se spoleénosti KB jako podndjemcem spolecnosti
4-Majetkovd, a.s., ktery bude se souhlasem spoletnosti Budé&jovickd IF a se souhlasem spolecnosti
4-Majetkavd, a.s. realizovat pfedmétné stavebni Gpravy.

V pfiloze tohoto dopisu Vém zasiléme ndvrh textu Dodatku €. 2 ndjemni smlouvy, jehoZ obsahem je pouze
(prava najemni smlouvy ve smyslu vySe uvedeného.

4-Majetkova, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Prahz 4
zapséna v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

IEO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz www.4-majetkova.cz




i) majetkova

VaZeny pane Polanecky, dovolujeme si Vas poZddat o stanovisko ke shora uvedenému, véetné stanoviska

. knavrhu textu Dodatku &. 2 najemni smlouvy v nejkratsi moné Ihité s tim, Ze jsme pFipraveni tuto zle3itost
s Vami projednat i osobné.

Dékujeme za spolupréci.

S Uctou

Igg. Bohumil Mach
mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Radek Svoboda
pfedseda pfedstavenstva

Priloha dle textu

4-Majetkovs, as.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Przha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz wm.4~maJ etkova.cz




DODATEKE. 2

SMLOUVY O NAJMU
ze dne 4. 8. 2011 platné ve zndni dodatky & 1zedne30.8 2011

Smjuvnl strany

Budgjovickd investiéni fond s proménnym zikiadnim kapitilem, a.s.
se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 0C Praha 4
1C0: 242 61 386
DIC: CZ24261386
zapsans v obchodnim rejst¥iku M&stského soudu v Praze spis. zn.: B 18471
zastoupena statutdrnim orgénem — pFedstavenstvo:
Elen pfedstavenstva:
AVANT investitni spoletnost, a.s., 1€0: 27590241;
Hvézdava 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; dorufovaci &slo: 14078
PFi vykonu funkce zastupuje: David Polanecky jako zmocnény zéstupce
Jako pronajimatel
{ddle také i jen ,Pronajimatel”)

a

4-Majetkova, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 28477 456
Dic: CZ28477456

zapsana v obchodnim rejst¥fku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupena:  Ing. Radkem Svobadou, pFedsedou pFedstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, mistopfedsedou pfedstavenstva
jako ndjemce
{ddle také 1 jen ,Nijemce”)

{spoletné 187 ,Smiuvnf strany”)

uzavirajf niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem &. 89/2012 Sh., obfansky zdkonik,
ve znéni pozdé[Sich predpist, ternto dodatek &. 2 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve znéni
dodatku & 1 ze dne 30. 8. 2011 (déle také i jen ,Smlouva}, v tomto zn3ni:

Preambule

Smiouva byla uzaviena mezi Najemcem a pronajimatelem, kterym byla spoleénost Budgjovicks s.r.o.,
ICO: 289 57 172, se sidlem Prahz 4, Antala Staska 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771. Tato spalefnost zanikia ke dni 27. 12. 2013 fazi sloufenim
s nastupnickou spolecnosti Budgjovickd, uzavieny investiéni fond, a.s., IC0: 242 61 386, se sidlem
Praha 4, Antala Staska 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spis.
zn.: B 18471, na kterou pfedlo jméni spolecnosti Budéjovickd s.r.o. Od 11. prosince 2014 doglo ke




zméné obchodnl firmy z plvodntho ndzvu Budéjovicka, uzavieny investiéni fond, a.5. na novy nazev
Budéjovicka investitni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, 2.s.

Smluvni strany podpisem tohoto Dodatku €. 2 potvrzujf skuteénest, ¥e vsouladu se Smiouvou ma
Ndjemce uzavFenou podndjemni smlouvu se spole&nosti Komerénf banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na
Pfikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 jako podnajemcem. Na zikiadé podndiemni smlouvy
KomerZni banka, a.s. uZiva konkrétné urené prostory slouZici podniként (nebytové prostory} v budové
&.p. 2059 v ulici Antala Stadka, Praha 4, a to za Gfelem provozovani obchodnfhe mista (pobotky).

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku &. 2 potvrzuje skuteénost, e souhlasi se stavebnimi Gpravami
a souvisejicimi Upravami v PFedmétu najmu, které hodia realizovat spole€nost Komeréni banka, a.s., se
sidlem Praha 1, Na Pfikop@ 33, &.p. 969, PSC 114 07, 1CO: 45317054, jako podnéjemce Néjemce na
zakladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni stavebnich (iprav prostor pobacky KB v objektu
»BETAVESTIBUL" zpracovanou spolenost! OKULET, spoi. s r.0., se sidlem Praha 1, Staroméstské ndm.
8/929, 1IC0: 25386379, které obdriel Pronajimatel od Ndjemce dne 31. 10. 2023 a dale souhlasi, aby
toto nové technicks zhodnoceni v souladu se zikonem o danich z pfijm{ ogepisovala Komeréni banka,
a.5. a soutasné neddva souhlas s odepisovanim nového technického zhodnoceni Néjemci a déle
souhlasi s £dstelnou likvidaci soutasného technického zhodnocenive smyslu v tomio odstavei citované
projektové dokumsantace.

Najemce podpisem tohoto Dodatku €. 2 potvrzuje skutefnost, Ze souhlas Pronajimatele se stavebnimi
Opravami a souvisejlcimi Upravami v Predmétu najmu dle predchoziho cdstavee udéluje Pronajimatel
pouze za pfedpokladu, Ze Najemcem ani Komercni banka, a.s. jako podndjemce Ndjemce nebude
poZadovat po Pronajimateli jakykeli narok na nahradu za proveden{ pfedmétnych stavebnich a jinych
souvisejicich Gprav a ani jakykoliv nérok za pripadné zhednoceni pronajstych prostor, jak uvedeno
v dopise Pronajimatele ze dne 31. 10. 2023 doruceneého Najemc datovou schrankou dne 1. 11, 2023,

Clanek 1,
Predmét dodatku

pFfedmétem tchoto dodatku €. 2 Smlouvy je, pri zachovani plvodné sjednané doby ndjmu 15 let
v &lanku 11. odst. 11.1 Smicuvy, upfesnéni této doby uvedenim konkrétniho datz a ddle zména
Smiouvy spacivé v uplatnéni prava Ndjemce na prodlouZenf Smilouvy {opce) v €lénku 11. odstavec 11.2.
Smiouvy tak, Ze sjednand doba na prodlouZeni Smicuvy se neméni a zlstava v délce 10 let, ale je
rozd&lena na moZnost epakovaného prodicuZent na dobu 5 let a poté opét 5 let.

Pfedmétem tohoto dodatku & 2 Smicuvy je déle Gprava podminek udéleni souhiasu Pronajimatele se
stavebnimi Upravami a apravami souvisejicimi, sc¢astenou likvidacf stavajicihe technického
zhodnocen! 2 odepisovénim nového technického zhodnoceni v Predmétu néjmu pro Komerénf banku
a.s., kterd je podndjemcem Néjemce, jak v podrobnostech specifikavano v preambuli tohoto Dodatku
& 2.

Clének 1.
Zmény Smlouvy

I1.1) Clanek 7. odstavec 7.6. se doplfiuie o dalSi text ve znéni:

»Pronajimatel souhiasl s realizaci stavebnich liprava Gprav souvise]icich v PFedmétu ndjmu spolednosti
Komerdni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, C.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, jako




podnéje’mcem Néjemce (dale také i jen ,KB") na zikiads projektoveé dokumentace pro stavebni
povo[:_em stavebnich dprav prostor poboiky X8 v objektu ,,BETA VESTIRY LY, které obdrial Pronajimatal
DE N3 Jerl’]ce dne 31. 10. 2023 (ddle jen ,,Gpravy")- Smiuvnf strany se dohodly, Ze Njemce nebude mit
A skongeni ndjmu nirok na Z&dnou néhraduy nakladd vynaloZenych na jakoukoli Upravy, k niz dal
Pronajimatel souhlas, ani narok nz protihodnotu toha, ¢ co se zvyEila hodnota PFedmétu najmu
a vylu€uje se aplikace § 2220 ods.t 1 v8ty druhé v cdsti za stfednikem g § 2294 VEty druhé zikona
g 89/2012 Sb,, ob&nsky zékonik, ve znén; pozdéjSich pFedpist. Smiuvni strany se dale dohodly, ¥e

v tomto odstavei citovang projektové dokumentace. Najemce potvrzuje, se v podndjemni smlouvé s KB
bude dodatkem upravena povinnost KB nepoZadovat pfi skondeni podnéjmu #adnou nahradu niklads
vynaloZenych na Upravy ve vztahu k Najemci, ale i ve vztahu k Pronajimateli. Pronajimate] sa zavazuje
poskytnout formou dopisu pisemny souhlas se stavebnimi Gpravami, véetns piné moci pro KB k
zastupavani a jednani za Pronajimatele pFed pfistuSnym stavebnim dFadem v ramdi stavebrifho fizeni,
dale souhlas s fdstefnou fikvidaci stévajictho Technického zhodnoceni a scuhlas s odepisovanim
nového technického zhodnocenf pro KB a soufasné neudéluje souhlas s odepisovénim nového
technického zhodnocent Najemei ve smyslu tohoto odstavce. Smjuvnf strany deklaruji, pro wylouceni
viech pochybnostf, ¥e ujednani tykajici se Uprav pfi ukon&eni najemntho vztahu se tykaji vylung U prav
die tohoto odstavce s tim, %e toto ujedndni nemd Zadny viiv na ostatn] Technické zhodnoceni Predmétu
ndjmu a jeho procesu ke dni ukon&eni ndjemnihc vztzhu, “

1L.2) Cldnek 11. odstavec 11.1. se rudi a nahrazuje se novym textemn ve znani:

»11.1. Tato Smiouva se uzavird na dobu urditou do 4.8.2028."

I.3) Clanek 11. odstavec 11.2. se rudi 2 nahrazuje se novym textem ve znani:

»11.2. Smluvni strany sjednévaji, 7e Ndjemce ma pravo na prodlouZeni této Smiouvy o p&t (5)let, 1. do
4. 8.2031 a na dal¥l prodiouZeni o pét (5) iet, 1j. do 4. 8. 2036, a to za stefnych podminek sjednanych
v této Smlouvé. Ndjemece nejpozdéji do 4. 8. 2025 oznami pisemné Pronajimateli prostfednictvim
datové schrénky nebe doporuenym dopisem, Ze wufiva svého priva na prodloueni Smlouvy do
4. 8.2031 (déle jen ,Prvni prodicuZeni Smiouvy”). Dorugenim tohoto oznimeni o Prvnim prodiouZeni
smiouvy se ndjem podie této Smilouvy prodluZuje do 4. 8. 2031. Ndjemce m3 préve na prodlouzeni
Sralouvy o dal3ich pé&t let, politino od 4. 8. 2031 na doby do 4. 8. 2036 (dale Jen ,Opakované
prodlouZeni Smlouvy”). Prévo na Opakované prodlouZent Smiouvy musi Néjemce uplatnit nejpozdsiji
do 4. 8. 2030 tak, ¥e Pronajimateli ozndmf pisemné prostfednictvim datové schranky nebo
doporuenym dopisem, ¥& vyu¥ivd tchoto svého prava na Opakované prodlouZeni Smilouvy.
Dorufenim tohoto ozndmeni se ndjem podle této Smlouvy prodiuiuje do 4. 8. 2036. Smiuvnf stra ny
siednavaji, Ze Ndjemce ma prévo na prodloufeni této Smilouvy ve smyslu tohoto odstavce, pokud ke
dni dorucenf oznémeni Pronajimateli bude mit Najemce Tadné& uhrazeny viechny své zavarky vidi

Pronajimateli z titulu této Smlouvy.”

Clanek III.
Z3véreéna ustancvent

ILE. Ostatni ustanoveni Smlouvy, které nejsou dotleny timto dodatkem & 2, zOstavajf v platnosti
beze zmény,




2. Dodatek ¢. 2 nabyva platrosti podpisem smluvnich stran a G€innosti uvefejnénim v registru
smluv MVCR v souladu se zékonem & 340/2015 Sb., o zvlditnich podminkdch Gfinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv {zdkon o registru smiuv), ve

YRy

znénf pozdéjiich piedpisa, které zajisti Ndjemee.

Hl.3.  Dodatek & 2 je sepsdn ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich¥ po padpisu Smluvnich
stran obdrif Pronajimatel jedno vyhotoveni a Ndjemee dvé vyhotoven,

i.4.  Smiuvni strany prohladuji, Ze si tenic dodatek & 2 pfeletly, jeho obsahu porozumaly, %e je
sepsdn urtité, srozumitelnd, svobodné, vdingé a voing, coZ smluvnf strany stvrzuji nite svymi

padpisy.
V Praze dne........... V Praze dne:..........
Za Pronajimatele: Za Ndjemce:
David Polanecky Ing. Radek Svoboda
zmocnény zastupce predsada pfedstavenstva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda pFedstavenstva
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01.09.25 11:30 Datové schranky

DATOVE

i Datova schranka: -Mai 2
SCHRANKY a: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.

UzZivatel: Jitka Hanzlova

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Predmét: Opétovna Zadost o stanovisko - Najemni smiouva, objekt na adrese
Antala Stagka 2059/80b, Praha 4

ID zpravy: 1481653025
Typ zpréavy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dorugena
Datum a €as: 18, 2. 2025 v 10:26:54

Adresat: Budgjovicka investigni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Kr&, 14000 Praha 4,CZ

ID schranky: b36jn7z
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadéno
NasSe &is. jednaci: 057/2025/4-MAJ
NasSe spisova zn.: Nezadano
VasSe €is. jednaci: Nezadano
VasSe spisova zn.: Nezadano
K rukam: Davida Polaneckého
Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

Opétovna Zadost o stanovisko - Najemni smlouva, objekt na adrese
Antala Staska 2059_80b, Praha 4.pdf (194,84 kB)

Udalosti zpravy:

18.2.2025 v 10:26:28 EVO0: Datova zpréava byla podana.
18.2.2025 v 10:26:28 EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.

18.2.2025 v 10:26:54 EV12: Prihlasila se povéfena osoba s pravem pfistupu ke zpravé ve
smyslu § 8, odst. 6 zékona &. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova
zprava je nyni doru¢ena. Pripadné dFivéjsi datum dorudeni fikef neni
dotéeno.

https://iwww.mojedatovaschranka.cz/portal/ ISDS/opftisk/zprava?inbox=false&msgid=14816530258 XCSRF=60078f7699aec11cBffa08d7d19dfd3
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) majetkova

Budéjovick3 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
k rukém Davida Polan eckého, zmocnéného zdstupce

Antala StaSka 1670/80

140 46 Praha 4

Datovou schrankou

V Praze dne 17. Gnora 2025
Cj.: 057/2025/4-MAJ

Opétovna Zadost o stanovisko

Najemni smlouva - objekt na adrese Antala Stagka 2059/80b, Praha 4
- Navrh textu Dodatku €. 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4. 8. 2011
- ZAadost o souhlas se stavebnimi Upravami pro Komeréni banku z.s. 2 souhlas s &3ste&nou likvidaci
technického zhodnoceni

VaZeny pane Polanecky,

dovolujeme si obrétit se na Vas ve shora oznalené zdleZitosti, 2 to s odkazem na nas dopis ze dne
22. ledna 2025, &j. 023/2025/4-MAJ, ktery Vam byl doruéen datovou schrénkou dne 23. ledna 2025, a to
vEetné navrhu textu Dodatku &. 2 ndjemni smlouvy.

VaZeny pane Polanecky, dovolujeme si Vas op&tovné poZidat o stanovisko k dalimu postupu v této véci,
véetné stanoviska k ndvrhu textu Dodatku & 2 ndjemni smlouvy v nejkratdi moiné Thité stim, Ze jsme
pFipraveni tuto zéleZitost s Vami projednat i osobné.

Dékujeme za spolupraci.

S Gctou

\ Ing. Bohumil Mach
mistopredseda predstavenstva

Ing. Radek Svoboda
predseda predstavenstva

4-Majetkovs, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstifku M&stského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 2-mail; info@4-majetkova.z www.4-majetkova.cz
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.
UzZivatel: Jitka Hanzlova

Pri Jaté zpréva - Detail zpravy

Predmét: Najemné - Valorizace
ID zpravy: 1483256508
Typ zpravy: Pfijata PDZ
Stav zpravy: Dorugend
Datum a as: 21.2, 2025 v 10-27:07

Odesilatel: Bud&jovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Krg, 14000 Praha 4, CZ

ID schranky: b36jn7z
Typ schranky: Pravnicka osoba
Odesilajici osoba: Spisova aplikace

Zmocnéni: Nezadano
NaSe Cis. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase €is. jednaci: Nezadano
VasSe spisova zn.: Nezadéno
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

20250220_150620.pdf (292,9 kB)

Udéalosti zpravy:

20. 2. 2025 v 16:32:57 EVO: Datové zprava byla podana.
20. 2. 2025 v 16:32:57 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pFijemce.

21.2.2025v 10:27:07 EV12: Prihlasila se povéfena osoba s préavem pfistupu ke zpravé ve
smyslu § 8, odst. 6 zakona &. 300/2008 Sp v platném znéni. Datova

zprava je nyni dorucena. Pfipadné drivéjsi datum dorugeni fikci neni
dotceno.

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/opftisk/zprava?inbox=true&msgid=1483256508& XCSRF=60978{7699aec 11 c6ffa08d7d194dfd3 17




4-Majetkova, a.s.

Ing. Radek Svoboda
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4 - Nusle

Praha 20.2.2025
Najemné - valorizace
Vazeny pane inZenyre,
Vv souladu s ustanovenim €l. 6 odst. 6.7. Smlouvy o najmu, uzaviené dne 4.8.2011, ve
znéni pozdé&jSich dodatkil (dale jen ,Smlouva®), Vam timto oznamujeme, Ze s UCinnosti
od dne 1. kvétna 2025, dojde ke zméné vySe ndjemného za Pfedmét najmu definovany
Smlouvou, v budove €. p. 2059/80b, na adrese Antala Stagka, Praha 4.
Valorizace najemného, dle podminek Smlouvy, bude realizovéana v souvislosti
s inflanim rGstem cen za obdobi kalendarniho roku 2024, ktery byl oficialné oznamen
Ceskym statistickym ufadem, a to ve vysi zvefejn&ného procenta inflace — 2,4 %.
S ucinnosti od 1. kvétna 2025 Eini vyde najemného 854 894,50 K& plus DPH v zakonné

vysSi mésicné.

S pozdravem

David Polanecky, zmocnény zastupce
Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Budgjoviciad investitni fond s proménnym z2kladnim kapitélem, a.s.
’ Antzla Staska 1670/80 - 140 00 Praha 4 « el +420 251 008 522 - e-mal: info@budejovicka.cz - web: www.budsjovicka,cz

Z3apis v obchodnim reistiku, vedeném u Mésicke v B, viozka 18471 - IC: 24261385 - DIC: CZ680007512
e
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DATOVE
SCHRANKY

Datoveé schrénky 3 )
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Datova schranka: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.

UzZivatel: Jitka Hanzlova

Odeslang zpréva - Detail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a ¢as:

Oznameni nového podnajemce prostoru €. 1.40 - shell&core - café v 1.
NP objektu BETA VESTIBUL

1511212593
Odeslana PDZ
Dorucena
17.4.2025v 13:01:36

Adresat: Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Kr&, 14000 Praha 4, CZ
ID schranky: b36jn7z
Typ schranky: Pravnicka osoba
Zmocnéni: Nezadano
Nase Cis. jednaci: 185/2025/4-Maj
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase Cis. jednaci: Nezadano
VaSe spisova zn.: Nezadano
Krukam: pan Michal Jarolimek
Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

Oznameni nového podnajemce prostoru &. 1.40 - shell_core -café v
1. NP objektu BETA VESTIBUL.pdf (187,45 kB)

Pfiloha.pdf (35,41 kB)

Udalosti zpravy:

17. 4.2025 v 11:26:31 EVO0: Datové zprava byla podana.
17. 4.2025 v 11:26:32 EVS5: Datova zprava byla dodana do datové schranky prijemce.

17.4.2025 v 13:01:36  EV13: PHihlasila se elektronicka aplikace za pomoci systémového
certifikatu ve smyslu § 29 zakona €. 300/2008 Sb., v platném zn&ni.

Datova zprava je nyni dorugena. Pfipadné dfiv&jsi datum dorudeni fikci
neni dotceno.

https:!!ww.mojedatovaschranka.czfportalllSDS!opftisk{zprava?inbox=false&msgid=1511212593&XCSRF=50978‘r7’BQQaec11c6ﬁfa08d7d‘1 9dfd3 1M



Bud&jovicka investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
pan Michal Jarolimek

provozni feditel

Antala Staska 1670/80

140 46 Praha 4 — Kr&

V Praze dne 15. dubna 2025
Gj.: 185/2025/4-Maj

Véc: Oznameni nového podndjemce prostoru & 1.40 - shell & core - café v 1. NP objektu BETA
VESTIBUL

VaZeny pane Jarolimku,

jako n&jemce Vim v souladu s bodem 9., odst. 9.1. 3 9.2. Smlouvy o ndjmu ze dne 4.8.2011
ve znéni Dodatku €.1 ze dne 30.8.2011 oznamujeme, Ze nebytovy prostor oznaéeny &. 1.40
(shell & core-cafe) v 1.NP objektu BETA VESTIBUL byl od 14.4.2025 podnajmut spole&nosti
OASIS Hotel Group s.r.o., Masarykova tfida 318/142, 415 01 Teplice, ICO 071 33 201.

Novy podnajemce zde plénuje v souladu s platnou kolaudaci provozovat kavarnu. Pfipadné
poZadavky na stavebni dpravy spolu s vizualizaci nové kavarny Vam predloZime k
odsouhlaseni.

Dékujeme za spolupraci a ziistdvdme s pozdravem

provoz chodniho Gseku

Priloha: - Vypis z Obchodniho rejstiiku podnajemce

4-Majetkova, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku M&stského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mazil: info@4-majetkova.cz www.d_—maj etkova.cz




Tento wpis z ehchadniho rejstiiku elekironicky oznai! "Krajsky soud v Ust nad
Labem" dne 15.4.2025 v 15:33:08. EPVId:OMZprSQd1 uSvetJTVrzEl7e+Zo3DNT FY

Vypis
z obchadniho reistfiku, vedeného

Krajskym scudem v Usti nad Labem
oddil C, vioZka 41620

Datum vzniku a zépisu: 17. kv&tna 2018

Spisova znacka;

C 41690 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labern

Ohbchodni firma:

OASIS Hotel Group s. 1. 0.

Sidlo:

Masarykova tfida 318/142, Trnovany, 415 01 Teplice

Identifika&ni &islo:

071 33 201

Prawvni forma:

Spolednost s rufenim omezenym

Pfedmst podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby nsuvedené v p¥ilohéch 1 a7 3 Zivnostenského zékona

Hostinska Sinnost

Prode] kvasného lihu, konzumniho lihu a Jinovin

Statutdmi organ;

Jednatel:
OANH LEOVA , dat. nar. 1. Jedna 1993
PFAim&tickd 1195/22, Michle, 140 0C Praha 4
Den vzniky funkce: 17. kvétna 2018
Jednatel:

NGOC TOAN LE , dat. nar. 2C. hiezna 1990
PHimétickd 1195/22, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkee: 17. kvétna 2018

Podet Elenl;

i

Zplsob jednani: KaZdy z jednatelll zastupuje spolecnost samostamg.
Spoleénici:
Spole&nik: CANH LEOVA , dat. nar. 1. ledna 1993
P¥mstickd 1195/22, Michle, 140 00 Praha 4
Podil: Vidad: 100 0600,- K&
Splaceno: 100%
Obchodnl podil: 50%
Druh podilu; zékladn(
Spoleénik: NGOC TOAN LE , dat. nar. 20. bfezna 1990
Primétickd 1185/22, Michle, 140 00 Praha 4
Podil: Vklad: 100 000,- KE

Splaceno: 100%
Obchodni podfl: 50%
Druh podilu: zakiadni

Zékladni kapHal:

200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 15. dubna 2025 03:59 i1




01.09.25 11:31 Datové schranky

DATOVE

| Datova schranka: -Mai 2
SCHRANKY a: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.

UZivatel: Jitka Hanzlova

Odeslana zprava.- petsil zpravy

Predmét: !\[éjemnr‘ smlouva - objekt na adrese Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 -
informace o ukon&eni podnajemniho vztahu s Komeréni bankou, a.s. ke
dni 31. 7. 2026

ID zpravy: 1535039330
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dorudena
Datum a €as: 5. 6. 2025 v 15:58:26

Adresat: Budgjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Krg&, 14000 Praha 4, CZ

ID schranky: b36jn7z
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
NaSe &is. jednaci: 277/2025/4-MAJ
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase Cis. jednaci: Nezadano
VasSe spisova zn.: Nezadano
K rukam: Davida Polaneckého
Do vilastnich rukou: Ne

Prilohy:

Najemni smlouva - objekt na adrese Antala Staska 2059_80b, Praha 4
- informace o ukonéeni podnajemniho vztahu s Komeréni bankou,
a.s. ke dni 31. 7. 2026.pdf (405,22 kB)

Udalosti zpravy:

5. 6.2025 v 15:45:37 EV0: Datova zprava byla podana.
5. 6.2025 v 15:45:37 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky prijemce.

S. 6.2025 v 15:58:26 EV13: Pihlasila se elektronicka aplikace za pomoci systémového
certifikatu ve smyslu § 29 zakona ¢&. 300/2008 Sb., v platném znéni.

Datova zprava je nyni doru€ena. Pfipadné dFivéjsi datum dorugeni fikci
neni dotéeno.

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=1535039330&XCSRF=60978{7699aec11c6ff208d7d19d7d3
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@) majetkova

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
k rukém Davida Polaneckého, zmocnéného zdstupce

Antala Staska 1670/80

14046 Praha 4

Datovou schrankou

V Praze dne 5. €ervna 2025
Gj.: 277/2025/4-MAJ

NZjemni smlouva - objekt na adrese Antala Stadka 2055/80b, Prahz 4 - informace o ukongeni
podngjemniho vztahu s Komeréni bankou, a.s. ke dni 31. 7. 2026

Vazeny pane Polanecky,

obracime se na Vas vzilefitosti ndjemniho vztahu mezi nadf spoleCnosti  jako ndjemcem
a spolecnosti Budéjovicka investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitélem, a.s. jako pronajimatelem (déle
také i jen ,BudE&jovickd IF”) vobjektu na adrese Antala StaZka 2055/80b, Praha 4 (déle jen ,objekt
Budé&jovickd”) a dovolujeme si V&m sdélit aktudlni informace, které maji vliv i na ns smluvni vztah.

Nasim dopisem ze dne 22. 1. 2025, §j.: 023/2025,4-MAJ, jsme navrhovali dofe3eni dvou zaleitosti, a to
zdleZitost zmény prodlouZeni doby ndjmu (opce), pfi zachovéni pavodné sjednzné doby 10 let, na jeji
rozdéleni na dobu 5 let a poté opét 5 let a druhd zéleZitost byla zaleZitost zdméru Komeréni banky, a.s. jako
naseho podndjemce na stavebni Gpravy v objektu Bud&jovick. V pfiloze citovaného dopisu Vam hyl zaslédn
i ndvrh textu Dodatku . 2 ndjemni smlouvy Fesici uvedené zéle¥itosti.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze ze strany Budg&jovicka IF byl vyjadfen nesouhlas se zmé&nou prodlouZeni doby
najmu (opce 5let+5 let) byl z na3i strany upraven navrh textu Dodatku &. 2 najemni smlouvy, ktery obsahoval
pouze proces realizace stavebnich Gprav Komeréni banky, a.s. a stim souvisejici préva a povinnosti
smluvnich stran. Takto upraveny Dodatek &. 2 ndjemni smlouvy byl ze strany Budé&jovicka IF akceptovan dne
24.4.2025.

4-Majetkovd, as.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Prahz 4
zapséna v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz \Amw./—!—majetko'va.cz




Q) majetkovs

Dne 14. 5. 2025 se uskuteénilo Jednani mezi nasi spolenosti a zéstupci Komeréni banky, a.s., kde bylo
deklarovdno Komeréni bankou, a.s., Ze ustoupila od svého zdméru na rekonstrukci prostor v objektu
Budéjovicks a s cilem omezovat pocet svych pobodek v Praze anj neuplatni svoje prévo na prodlouzeni doby
podndjmu. Komeréni banka, a.s. vsouladu s podnajemni smlouva byla oprévn&na uplatnit opci do
31.5.2025 avtomto terminu opci neuplatnila.

S ohledem na shora uvedené si Vas timto dopisem dovolujeme informovat, Fe podnajemnivztah s Komeréni
bankou, a.s. skoné&i dne 31. 7. 2026 3 soucasné, Ze Komereni banka, a.s. nebude realizovat rekonstrukci
predmétnych prostor v objektu Bud&jovicka. V tomto kontextu Dodatek ¢&. 2 n&jemni smlouvy je pravné
irelevantni, a tedy nebude uzavien.

S lctou

ng. Bohumil Mach
fedseda predstavenstva

Ing. Radek Svoboda
pFedseda pfedstavenstva

4-Majetkovs, as.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Prahz 4
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz www.4-m aje tkova.cz
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DATOVE
SCHRANKY

Datové schranky

PFJ}Z&‘A& gt F

Datova schranka: vmrdr3a, 4-Majetkovs, a.s.

UZivatel: Jitka Hanzlova

Pri Jaté Zpr ava - Detalil Zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a gas:

Navrh Gpravy Najemni smlouvy ve v&ci moZnosti prodiouzeni doby najmu
1560865832

Pfijata PDZ

Doruéena

5.8.2025 v 13:34:00

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Kr&, 14000 Praha 4, CZ

b36jn7z
Pravnicka osoba
Spisova aplikace

Zmocnéni:

Nase ¢cis. jednaci:
NaSe spisov3 zn.:
Vase &is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

P¥ilohy:

20250805_104002.PDF (326,72 kB)

Dodatek €. 2 - Najemni smlouvy Budgjovicka IF_4
Majetkova_prodlouzZeni prava opce.pdf (154,19 kB)

Udalosti zpravy:

5. 8.2025 v 12:52:04 EVO0: Datova zprava byla podéna.
5.8.2025v 12:52:04 EVS5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.
S.8.2025 v 13:34:09 EV12: Pihlasila se povéfena osoba s pravem pfistupu ke zpravé ve

smyslu § 8, odst. 6 zakona &. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova
zprava je nyni dorucena. Pfipadné dfiv&jsi datum dorueni fikel neni
dotCeno.

https://\.vmv.mojedatovaschranka.cz/portah'lSDS/opltisk.v'zprava?inbcx=h'ue&msgid=1 560865832&XCSRF=6097817699aec11c6fffa08d7d19dfd3
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4 — Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4

K rukém: Ing. Radek Svoboda, piedseda predstavenstva

V Praze dne 5.8.2025
Navrh @ipravy Najemni smlouvy ve véci moznosti prodlouZeni doby najmu

VéZeny pane predsedo.

dovoluji se jménem spoletnosti Budgjovickd investicni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, as., IC: 24261386, se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 (dale jen
~Budéjovicka IFSZK®). navézat na probghld jednani ve véci uplatnéni préva spolegnosti 4 —
Majetkova, a.s., IC: 28477456, se sidlem Plaminkové 1592/4/ 140 00 Praha 4 (déle jen -
Majetkova®), na prodlouzeni doby néjmu dle Smlouvy o ndgjmu ze dne 4.8.2011 ve znéni dodatku
¢. 1 (déle jen ,,Ndjemni smlouva®).

Spoletnost 4 Majetkova, jakoZto ndjemce, ma moznost dle ustanoveni &L 11.2. Najemni
smlouvy v tam urfené lhit# prodlouzit ndjemni dobu o daldich 10 let. Spole¢nost Budgjovicka
IFSZK navrhuje prodlouZit termin tohoto prava do 15.10.2025 na zdkladé dodatku &, 2 k Najemni
smlouvé, ktery tvoif pfilohu tohoto pifpisu.

V navaznosti na shora uvedené tedy si Vas dovoluji poZadat o sd&leni. zda je pro spole&nost
4 Majetkova takova tiprava Njemni smlouvy akceptovatelna.

S pozdravem.

David Polanecky

povéfeny zmocnénec

Budg&jovickd investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Budgjovida investitni fond s proménnym zakiadnim kapitdlem.a.s.
Antzla Staska 1670/80 - 140 00 Praha 4 « tel: +420 251 006 522 - e-mall info@budsiovicka.cz - web: www.budeiovicka.cz

Zapis v abchodnim ﬁ iku, vedeném u Mésiského soudu v Pii ii B, viczka 18471 - IC: 24251386 - DIC: CZ24261385




DODATEK E. 2

SMLOUVY O NAIMU
ze dne 4. 8. 2011 platné ve znéni dodatky €. 1ze dne 30. 8 2011

Smluvni strany

Budéjovicks investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a_s.

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4
fale 242 61 386
DIC: 724261386

zapsana v obchodnim rejstfiku M&stského soudu v Praze spis. zn.: B 18471
zastoupenad statutarnim orgdnem ~ pfedstavenstvo:

tlen pFedstavenstva:

AVANT investiEni spolegnost, a.s., ICO: 27550241;

Hvézdova 1715/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; dorucovaci &islo: 14078

PFi vykonu funkce zastupuje: David Polanecky jako zmocnény zistupce
Jako pronajimatel
{d3le také i jen ,Pronajimatel”)

a
4-Majetkova, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
1ICO: 28477 456

DIC: (728477456

zapsana v obchodnim rejstftku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupena:  Ing. Radkem Svobedou, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, mistoptedsedou pfedstavenstva
jako ndjemce
{dale také i jen ,Ndjemce”)

{spoleEné téZ ,,.Smluvni strany™)

uzaviraji nfze uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem & 89/2012 Sh,, ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd&jSich pFedpisy, tento dodatek £, 2 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve znén/f
dodatku €. 1 ze dne 30. 8. 2011 (ddle také i jen ,Smiouva®), v tomto znéni;

Preambule

Smlouva byla uzaviena mezi Ndjemcem a pronajimatelem, kterym byla spoleénost Budgjovicks s.r.o.,
(CO: 289 57 172, se sidlem Praha 4, Antala Staika 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771. Tato spole€nost zanikla ke dni 27. 12. 2013 fdzi slougenim
s nastupnickou spolefnostl Bud&jovicks, uzavieny investién( fond, a.s., 1CO: 242 61 386, se sidlem
Praha 4, Antala Staska 1670/80, 140 46, 2aps. v obchodnim rejst¥iku M&stského soudu v Praze, spis.
zn.: B 18471, na kterou pFedlo jménf spoleénosti Bud&jovickd s.r.o. Od 11. prosince 2014 dodlo ke




zmene obchodni firmy z pivodntho nazvu Budéjovicks, uzavieny investiéns fond, a.s. na nowy nizev
Budé&jovicks investitni fond s proménnym zakladnim kapitdiem, a,s.

Clanek I
Predmét dodatku

Ptedmétem tohoto dodatky &. 2 Smiouvy je lprava podminek pFi uplatnéni prava Ndjemce prodlouzit
dobu ndjmu.

Clének 11.
Zmény Smilouvy

Cldnek 11. odstavec 11.2. se zruSuie a nahrazuje timto znénim:

~Najemce Je opravnén po uplynuti 13. roku doby ndjmu a nejpozdji do 15.10.2025 Jjednostrannym
ozndmenim doruenym Pronajimateli Smlouvy prodlouZit o daldich 10 let, poéitine s Gfinnostl ode
dre uplynuti 15 let doby trvani ndjmu. Smlouvy viak nebude takto prodiouZena, pokud Nijemce nema
ke dni doruéeni oznamen/ Fadné uhrazeny své zavazky a nepinf Fdn& své povinnosti die této Smiocuvy.”

Clanek III.
Zavéretna ustanoveni

fl.1.  Cstatni ustanoveni Smlouvy, které nejsou dotéeny timto dodatkem & 2, zUstavaji v platnosti
beze zmény.

.2, Dodatek & 2 nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G&nnosti uverfejn&nim v registru
smluv MVCR v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvldétnich podminkach dinnosti
nékterych smluv, uvefeifiovani téchto smiuv a o registru smiuv {zakon o registru smiluv), ve
znéni pozdéjiich pfedpist, které zajisti Ndjemce.

liL3.  Dodatek £. 2 je sepsén ve tfech stejnopisech s platnost! origindlu, z nichZ po podpisu Smiuvnich
stran obdrZi Pronajimatel jedno vyhotoveni a N3jemee dvé vyhotoveni.

L4, Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek & 2 pfetetly, jeho obsahu porozumély, e je
sepsan uréité, srozumitelnd, svobodng, vaind a volng, co? smluvni strany stvrzuji niZe svymi

podpisy.
V Praze dne:........... V Praze dne;........
Za Pronajimatele: Za Néjemce:
David Polanecky ing. Radek Svoboda
zmocnény zdstupce pfedseda pfedstavenstva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda pfedstavenstva




01.09.25 11:32 Datové schranky

DATOVE Datova schranka: -Maj 2
e o’ vmrdr3a, 4-Majetkovs, a.s.
UzZivatel: Jitka Hanzlova

Odeslana zprava - petail zpravy

PFedmét: Najemni smiouva - objekt na adrese Antala Stagka 2059/80b, Praha 4
ID zpravy: 1562465770
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dorudena
Datum a €as: 11.8.2025 v 07:41:06

Adresat: Budgjovicka investizni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.,
Antala Staska 1670/80, Kr&, 14000 Praha 4, CZ

ID schranky: b36jn7z
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocneéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: 409/2025/4-MAJ
Nase spisova zn.: Nezadano
VasSe Cis. jednaci: Nezadano
VaSe spisova zn.: Nezadéno
Krukédm: p. Davida Polaneckého
Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

Néjemni smlouva - objekt na adrese Antala Staska 2059_80b, Praha
4.pdf (437,36 kB)

Udalosti zpravy:

8. 8.2025 v 11:40:03 EVO0: Datova zprava byla podana.
8.8.2025 v 11:40:04 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.

11. 8.2025 v 07:41:06 EV12: Prihlasila se pov&fena osoba s pravem pistupu ke zpravé ve
smyslu § 8, odst. 6 zékona €. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova

dotéeno.

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=Ffalse&msgid=1562465770&XCSRF=60978f7699aec11c6fffa08d7d18dfd3

ﬁ)&ég c' ¢

"M



@) majetkova

Budé&jovick3 investitni fond s proménnym z3kladnim kapitdlem, a.s.
k rukdm Davida Polan eckého, zmocnéného zdstupce

Antala Staska 1670/80

14000 Praha 4

Datovou schréankou

V Praze dne 8. srpna 2025
Cj.: 409/2025/4-MAJ

Najemni smlouva - objekt na adrese Antala Staska 2059/80b, Praha 4

VéZeny pane Polanecky,

dne 5. srpna 2025 jsme prostrednictvim datové schranky obdrZeli Va3 dopis z téhoZ dne, kterym se na nés
obracite s navrhem mozného pokragovéni Smlouvy o ndjmu uzavfené dne 4. srpna 2011 platné ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 30. srpna 2011 mezi na3i spoleénost{ jako ndjemcem a spolecnosti Bud&jovickd investiéni
fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s. jako pronajimatelem v objektu na adrese Antala Staska
2059/80b, Praha 4. Pfilohou Vaseho dopisu je navrh textu Dodatku & 2 najemni smlouvy obsahujici zmé&nu
Clanku 11. odstavec 11.2 spodivajici v prodlouZeni terminu opravnéni ndjemce k uplatnéni priva na
prodlouzeni ndjemniho vztahu o 10 let (opce), a to v novém terminu do 15. fijna 2025.

K VaSemu navrhu si Vam dovolujeme sd&lit ndsledujici.

Aktualné z nasi strany ve lh(ité uvedené v ndjemnf smlouvé, po petlivém z zodpov&dném uvéZeni viech
aspektli, nedoslo k uplatn&ni opce ndjemni smlouvy, a tedy nijemni smlouva skon&f 4. 8. 2026. Na nas
najemni vztah a jeho podminky, vEetn& uplatn&ni opce je nutné pohlifet i v kontextu navazujicich
podnajemnich vztahd, a to zejména podndjemnivztah mezi nasi spoleénosti jako ndjemcem a méstskou &asti
Praha 4 jako podnajemcem, kdy navic se jednd o vztah propojenych osob. Déle je samozfejmé i st&Zejni
podnajemni vztah s Komercni bankou, a.s., ktery skonéf 31. Eervence 2026 (o této skutecnosti jste byl

pisemné informovan).

S ohledem na zminéné podndjemni vztahy, které jako odvozené prévni vztahy kon& nejpozd&ji s nasi
najemni smlouvou, Vdm dékujeme za Vasi nabidku. Tuto Vasi nabidku na prodlouZenf nadeho préva na
prodlouZeni néjemni smlouvy do 15. fijna 2025 miZeme akceptovat a tuto dobu bychom radi vyuZili pro
aktivni jednani o dal3i spolupraci mezi nami.

4-Majetkov3, as.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Przha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz www.4-majetkova.cz




) majetkova

Vzhledem k vy3e uvedenému a s prihlédnutim na Eas, ktery hraje vyznamnou rolj Jak pro Va3e jednani
o dal$im pfipadném vyuZiti pfedmétnych prostor v objektu Bud&jovicks, tak pro nas a2 nade podndjemce,
navrhujeme zahajenf paralelnich jedn@ni na téma budouci spolupréce, véetné podminek predevsim naseho
obchodniho vztahu pro nasledna obdobi. Oprévnéné se domnivéme, e za predpokladu naplnéni
ekonomickych parametrt a z&jmi za&astnénych stran, mlZe dojit k dohodg o novych, oboustranna
prijatelnych, podminkach smluvnich vztahi.

VazZzeny pane Polanecky, o moZnostech dal%f spolupréce bychom Vias radi informovali b&hem osobniho
jednéniv dohodnutém terminu.

Dovolujeme si Vés tedy po?adat, pokud s uvedenym postupem souhlasite, o ndvrh moZnych termin pro
spoleCnou schiizku a souZasné o zaslani Vaseho navrhu Dodatku €. 2 Smlouvy o ndjmu ve tiech originadlnich
stejnopisech podepsanych za stranu pronajimatele.

Dékujeme za spolupraci.

S Gctou

Ing. Bohumil Mach
mistopFedseda pFedstavenstva

Ing. Radek' Svoboda
predseda pFedstavenstva

4-Majetkova, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4 .
zapséna v obchednim rejstiiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

* ol
ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz \mw.ﬁ.-ma_;e‘cr(ova.cz




01.08.25 11:32

DATOVE
SCHRANKY

DatDVE sch a”ky )

Datova schranka: vmrdr3a, 4-Majetkova, a.s.

Uzivatel: Jitka Hanzlova

Odeslana Zprava - Detail Zpravy

Predmeét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a cas:

Uzavfeny Dodatek €. 2 Smiouvy o najmu - objekt Budé&jovicka; Opétovna
Zadost o termin schiizky

1567881506
Odeslana PDZ
Dorucena

21.8.2025 v 15:17-20

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Budgjovicka investicni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Antala StaZka 1670/80, Krg, 14000 Praha 4, CZ

b36jn7z
Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase €is. jednaci:
VasSe spisova zn.:
K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
426/2025/4-MAJ
Nezadano

Nezadano

Nezadano

p. Davida Polaneckého
Ne

Prilohy:

Uzavfeny Dodatek €. 2 Smlouvy o najmu - objekt Bud&jovicks;
Opétovna zadost o termin schiizky.pdf (246,02 kB)

Dodatek €. 2 Smlouvy o ndjmu ze dne 4.8.2011 platné ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 30.8.2011.pdf (409,42 kB)

Udalosti zpravy:

21. 8.2025 v 13:46:20 EV0: Datovéa zprava byla podana.
21.8.2025 v 13:46:20 EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.
21.8.2025 v 15:17:20 EV13: Prihlasila se elektronicka aplikace za pomoci systémového

certifikatu ve smyslu § 29 zakona &. 300/2008 Sb., v platném zné&ni.

Datova zprava je nyni doru€ena. Pfipadné dfivéjsi datum doruceni fikci
neni dotceno.

https:/fwww.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=156788 15068 X CSRF=60978f7699%zaec11c6fffa08d7d19dfd3
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1) majetkova

Budgjovickd investicni fond s promé&nnym zikladnim kapitalem, a.s.
k rukém Davida Polaneckého, zmocnéného zdstupce

Antala Staska 1670/80

14000 Praha 4

Doporucené postou + Datovou schrankou
V Praze dne 20. srpna 2025
Cj.: 426/2025/4-MAJ

Uzavieny Dodatek €. 2 Smlouvy o nijmu - objekt Bud&jovicka
Opétovna Zidost o termin schizky

Vazeny pane Polanecky,

s odkazem na nas dopis ze dne 8. srpna 2025, &j.: 409/2025/4-MAJ, ktery byl doruéen datovou schrankou,
Vam zasilame z nasi strany podepsany Dodatek . 2 Smlouvy o najmu ze dne 4. srpna 2011 platné ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 30. srpna 2011 mezi nasi spolecnosti jako ndjemcem a spoleénosti Budé&jovicka investiéni
fond s promé&nnym zakladnim kapitédlem, a.s. jako pronajimatelem v objektu na adrese Antala Staska
2059/80b, Praha 4. Original pfedmétného dodatku s timto dopisem Vam bude doruéen prostfednictvim
posty s tim, Ze scany t&chto dokumenti soucasné dorucujeme prostrednictvim datoveé schranky.

Uzavienim Dodatku &. 2 Smlouvy o ndjmu tak dochdzi k posunuti terminu uplatné&ni naseho prava na
prodlouZeni najemni smlouvy (opce) o deset let, a to do 15. Fijna 2025.

Jak jsme jiz avizovali ve shora citovaném dopise, radi bychom vyuZili tuto dobu pro aktivni jedn@ni o dalsi
spolupréaci mezi ndmi, proto jsme Vas #adali o sdéleni terminu nebo terminu spoletného jednani. Bohuzel
zatim jsme Z3dny ndvrh terminu spoleéné schizky neobdrzeli.

VaZeny pane Polanecky, dovolujeme si Vés tedy poZadat o sdéleni moZnych termin naseho spole€ného
setkani za GEelem projednani nasi budouci spolupréce, véetné podminek pfedeviim naseho obchodniho

vztahu pro nasledna obdobi.

S dctou

Ing. Radek Syoboda
predseda prefistavenstva

g. Bohumil Mach
mistopfedseda predstavenstva

Priloha dle textu

4-Majetkovs, a.s.,
sidlo Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768

ICO: 28477456 Tel: +420 273134968 e-mail: info@4-majetkova.cz www.4-majetkova.cz
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DODATEK &. 2

SMLOUVY 0 NAIMU
2e dne 4. 8. 2011 platné ve znéni dodatku £. 1 ze dne 30, 8.2011

Smluvni strany

Budgjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.

se sidlemn: Antala Staska 1670/30, Krg, 140 00 Praha 4
ICQ: 242 61386
Dic: 724261386

e

Zapsand v obchodnim rejst¥iky Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 18471
zastoupend statutdrnim orgdnemn — piedstavenstvo:

tlen pFedstavenstva:

AVANT investitni spoletnost, a.s., ICO- 27580241;

Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; dorudovact Cisfo: 14078

PFi vykonu funkce zastu puje: David Polanecky jako zmocnény zastupee
Jjako pronajimatel
{dale také i jen #Pronajimatel”)

a

4-Majetkovi, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
1CO: 284 77 458
DIC: (728477456

zapsana v obchodnim rejstitku Mastského soudy v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupend:  Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, mistopfedsedou piedstavenstva
jako ndjarnce
(dale také i jen ,N&jemee”)

{spolecné& té% , Smluvnf strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu sa zdkorem £. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd, tento dodatek & 2 ke Smiouveé o ndjmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve znénj
dodatku £. 1 ze dne 30. 8, 2011 {dsle také ijen ,Smlouva®), v tomto znéni:

Preambule

Smlouva byla uzavfena mezi Ndjemcem a prongjimatelem, kterym byla spolenost Bud&jovicks s.r.0.,
ICO: 289 57 172, se sidlem Praha 4, Antala Statka 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstiiku
Meéstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771, Tato spoleénost zanikla ke ¢ni 27. 12_ 2013 fizi stoufenim
s nastupnickou spolenosti Budé&jovicks, uzavfeny investini fond, z.s., I£0: 242 B1 386, se sidlem
Praha 4, Antala Staska 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, spis.
zn.: B 18471, na kterou pfeslc jmé&ni spole&nosti Budéjovicka s.r.o. Od 11, prosince 2014 do3io ke




zméné obchodni firmy z plvodniho nézvu Budé&jovickd, uzavieny investiéni fond, a.s. na novy nazev
Budgjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.

Clanek 1.
Predmét dodatku

PFfedmétem tohoto dodatku €. 2 Smlouvy je tiprava podminek pfi uplatnéni prdva Najemce prodlouit
dobu ngjmu.

Clének II.
Zmény Smlouvy

Clanek 11. odstavec 11.2. se zruduje a nahrazuje timto znénim:

»Najemce je opravnén po uplynuti 13. roku doby ndjmu & nejpozd&ji do 15.10.2025 jednostrannym
oznédmenim doruéenym Pronajimateli Smlouvu prodlouZit o dalsich 10 let, pocitano s icinnosti ode
dne uplynuti 15 let doby trvdni ndjmu. Smlouvy viak nebude takto prodlouzena, pokud Néjemce nem3a
ke dnidoruéenfoznameni fadné uhrazeny své zdvazky a neplni FAdné své povinnosti die této Smlouvy.”

Clansk Ill.
Zavéredna ustanoveni

.. Ostatni ustanoveni Smlouvy, kiteré nejsou dotZeny timte dodatkem £. 2, zlstavaji v platnosti
beze zmény.

I.2. Dodatek & 2 nabyvé platnosti podpisem smluvnich stran & Gcinnosti uverejnénim v registru
smluv MVCR v souladu se zékonem & 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkéch d&innosti
nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve
znéni pozd&jsich predpisd, které zajisti Najemce.

lII.3. Dodatek £ 2 je sepsén ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz po podpisu Smluvnich
stran obdr#i Pronajimatel jedno vyhotoveni a Néjemce dvé vyhotoveni.

4.  Smiuvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek . 2 prefetly, jeho obsahu porozumély, Ze je
sepsan urfité, srozumitelng, svobodné, vdiné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.
g. 2oz <5 " _fR- 7075
ipraze dnen T a @ EV =S v Praza dias... L+ 48~ A&
73 Pronajimatele: Za Najemce:

David Polanecky
zmocnény zastupce

Ing. Radek Svoboda
predseda predstavenstva

Ing. Bohurnil Mach
mistop?eds%da predstavensiva
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Michaela Svarcova

e —
Od: Michaela Svarcova
Odeslano: pondéli 17. bfezna 2025 16:01
Komu: Polanecky David
Kopie: Radek Svoboda; Bohumil Mach; Martin Benkovic
Pfedmét: Zadost o stanovisko k navrhu textu Dodatku €. 2 N&jemni smiouvy - Budé&jovicka

VédZeny pane Polanecky,

dle pokynu ¢lent pfedstavenstva s odkazem na zavéry jedndni konané dne 26. Gnora 2025 a ve smyslu nize
uvedeného si Vas dovoluji poZidat o stanovisko k ndvrhu textu Dodatku €. 2 Najemni smlouvy, ktery Vam byl
dorucen datovou schrankou dne 23. ledna 2025.

Dekujeme za spolupréci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Gseku ekonomického a pravnik spolecnosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah této zprévy ma vyluéné komunika&ni charakter.
Nepfedstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zmé&nu anj pfijeti pfipadného navrhu.

From: Dankova Dominika
Sent: Friday, March 14, 2025 1:56 PM
To: Michaela Svarcova
Subject: RE: Ndvrh zépisu z jednani ze dne 26.2.2025 - Bud&jovicka

Dobry den pani Svarcova,

jmeénem pana tajemnika JUDr. Strouhala si Vas dovoluji informovat, e zapis byl postoupen spole&nosti Bud&jovicka
investicni fond s proménnym zékladnim kapitélem a.s., aZ budeme mit zapis podepsany, zasleme ndsledné k podpisu
iVam.

Hezky vikend.
S pozdravem

Bc. Dominika Dankova
Odbor kanceldr tajemnika
Ufad méstské ¢asti Praha 4
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha4

tel.: 261192 211




Sent: Friday, March 14, 2025 11:26 AM

Cc: Strouhal Jarosla Nocar Michal Polanecky David

Radek Svoboda ; Bohumil Mach
Martin Benkovic
Subject: FW: Navrh zdpisu z jednéni ze dne 26.2.2025 - Bud&jovicka

Vaiena pani Dankova,

k nize uvedenému dle pokynu &lenl pfedstavenstva spoleénosti 4-Majetkovad, a.s. si Vas dovoluji poZadat o zaslani
kone¢ného znéni Zapisu z jednani ze dne 26. 2. 2025 v zdleZitosti ndjemniho vztahu v objektu Bud&jovicka.

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spolecnosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

Q) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikagni charakter.
Nepfedstavuje ndvrh na uzavieni smlouvy ¢i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.

rrom: Bchum vich

Sent: Monday, March 3, 2025 1:45 PM

Robert Schneider

Cc: Radek Svoboda

Nocar Michal
Subject: FW: Navrh zépisu z jednani ze dne 26.2.2025

Véazena pani Dankova,

dékujeme za zaslani ndvrhu zapisu z jednani dne 26.2.2025 (viz pfiloha).

K asti zapisu popisujici jedndni za G&asti zastupct 4M prosim doplnit za vétu ,Zdstupci spoleénosti 4-Majetkovd, a.s.
a pronajimatele budou v nejblizSich tydnech finalizovat podobu ndvrhi k uplatnéni opéniho prdva a prodlouZen!
ndjemniho vztahu” novou vétu, a to: ,Déle bylo dohodnuto, Ze reakce Budg&jovické investiéniho fondu

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. na ndvrh dodatku najemni smlouvy, ktery byl zaslan pronajimateli 2-
Majetkovou, a.s. dne 23.1.2025 bude dorucena 4-Majetkové, a.s. v tydnu od 3.22025."

K tasti zapisu popisujicimu jednani bez nadi i¢asti se nevyjadfujeme.

Dékuji za pozarnost a akceptaci naSeho navrhu.

(%]



S pozdravem

Bohumil Mach, 4m

From: Dankova Dominika
Sent: Monday, March 3, 2025 10:17 AN

To: David Polanecky Radek Svoboda

ubject: Navrh zapisu z jednani ze dne 26.2.2025
Dobry den,

jménem pana tajemnika JUDr. Jaroslava Strouhala si Vim v pfiloze dovoluji zaslat zépis z jednéni ze dne 26.2.2025 a
prosim o informaci, zda je za V&s zapis takto v poradku.

Moc dékuji.
S pozdravem

Bc. Dominika Dankova
Odbor kancelar tajemnika
UFad méstské &3sti Praha 4
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4

tel.: 261 192 211
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Michaela Svarcova

Od: Michaela Svarcova

Odeslano: Gtery 8. dubna 2025 12:51

Komu: Mgr. David Mikula

Kopie: Polanecky David; Radek Svoboda; Bohumil Mach;
artin Benkovic

Predmét: Budgjovické - Ndjemni smlouva - dodatek & 2 - navrh

Prilohy: Dodatek €. 2 - Najemni smlouvy Bud&jovicka IF_13.1.2025.docx

VaZeny pane magistre,

s odvolanim na nase spole&né jednani v uplynulém tydnu v zéleZitosti ndjemniho vztahu v objektu Budé&jovickd, a to
zejména v zaleZitosti prodlouzeni doby najmu (opce 5 let + 5 let) a v zaleFitosti zaméru Komer&ni banky, a.s. na
stavebni Upravy v pfedmé&tném objektu ke kterym spole€nost Bud&jovicks investieni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s. jiZ dala pfedb&zny pisemny souhlas, sdéluji nasledujici.

VCera probéhla avizovand schlizka se zastupci Komeréni banky, a.s., kde byla projednédna mimo jiné i doba
podnajmu, kdy ném bylo potvrzeno, Ze dle jejich korporatnich zvyklosti je moZn& doba podnajmu na 5 let s mo#nosti
prodlouzeni o dal3ich 5 let. Smluvni zdvazek na celych 10 let je pro Komer&ni banku, a.s. problematicky.

V pfiloze této zprévy Vam zasildm nédvrh textu Dodatku &. 2 Najemni smlouvy (uvedeny dokument obdrel
pronajimatel dne 23. ledna 2025) fesici pouze shora uvedené zale¥itost a dovoluji si Vas poZddat o pfipominky
k uvedenému navrhu textu (nejlépe ve formé revizi) a jednoznaéné stanovisko v této v&ci tak, aby bylo moZné
dofesit moZné prodlouZeni ndjemniho vztahu a navazujici smiuvni vztahy.

Dékuji za odpovéd, pokud moZne v nejkratéi mozné Ihité.

V pfipadé jakychkoliv dotazil v této v&ci mé&, prosim, nevahejte kontaktovat.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci useku ekonomického a pravnik spole¢nosti

4-Majetkovd, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter. _ _ ]
Nepredstavuje navrh na uzavfeni smlouvy &i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.
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DODATEK ¢, 2

SMLOUVY O NAJMU
ze dne 4. 8. 2011 piatné ve znéni dodatku &. 1 ze dne 30, 8.2011

Smluvni strany

Budéjovickd investiéni fond s proménnym zékladnim kapttalem, a.s.,

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kré, 140 00 Praha 4
iICo: 242 61386
DIC: CZ24261386

zapsana v obchodnim rejst¥iku M&stského soudu v Praze spis. zh.: B 18471
zastoupend statutdrnim orgénem — pfedstavenstvo:

Clen predstavenstva:

AVANT investiéni spolegnost, a.s., I€0: 27590241;

Hvézdova 1716/2b, Nusie, 140 00 Praha 4; dorutovaci &slo: 14078

PIi vykonu funkee zastupuje: David Polanecky jako zmocnény zastupce
jako pronajimatel
(dale také i jen ,Pronajimatel”)

4-Majetkovi, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1552 /4, Nusie, 140 00 Praha 4
1Ifo: 284 77 456
DIC: 728477456

zapsané v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupend:  ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, rnistopfedsedou pfedstavenstva
jako ndjermce
(dale také i jen ,Najemce”)

{spoledné téz ,Smluvni strany”)

uzavirajf nize uvedeného dne, mésice & roku v souladu se zékanem &, 83/2012 Sb., obdansky zakonik,
ve znéni pozdéjdich pfedpisl, tento dodatek & 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve znéni
dodatku £. 1 ze dne 30. 8. 2011 (ddle také i jen ,Smlouva®), v tornto znénf:

Preambule

Smlouva byia uzaviena mezi Ndjemncem a pronajimatelem, kterym byla spolenost Bud&jovickd s.r.o.,
ICO: 289 57 172, se sidlem Praha 4, Antala Stadka 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstitku
Méstského soudu v Praze spis.zn.: € 155771. Tato spoleénost zanikla ke dni 27. 12. 2013 flzi slouenim
s ndstupnickou spolefnosti Budéjovickd, uzavfeny investiéni fond, a.s., ICO: 242 61 386, se sidlem
Praha 4, Antala StaSka 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstfiku Méstského scudu v Praze, spis.
Zn.: B 18471, na kterou pfeflo jméni spolenosti Bud&jovickd s.r.o. Od 11. prosince 2014 dodlo ke




zméné obchodni firmy z plvodniho ndzvu Bud&jovickd, uzavieny investi¢ni fond, a.s. na novy néazev
Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Smiuvni strany podpisem tohoto Dodatku €. 2 potvrzuii skutefnost, Ze v souladu se Smlouvou mé
Néjemce uzavienou podnajemni smiouvu se spoiefnosti Kemeréni banka, a.5., se sidlem Praha 1, Na
PFikopé& 33, &.p. 969, PSC 114 07, 1C0: 45317054 jako podnajemcem. Na zékiadé podndjemni smiouvy
Komer€ni banka, a.s. uZiva konkrétné uréené prostary sloufici podnikéni (nebytové prostory) v budové
¢.p. 2059 v ulici Antala Stadka, Prahz 4, a to za Glelem provezovani chchodniho mista (pobotky).

Pronajimatel podpisem tohoto Dadatku €. 2 potvrzuje skutednost, Ze souhlasi se stavebnimi Gpravami
a souvisejicimi Gpravami v Pfedmétu najmu, které hodla realizovat spolefnost Komeréni banka, a.s., se
sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, jako podndjemce Néjemce na
zékladé projektové dokumentace pro stavebni poveleni stavebnich Gprav prostor pobofky KB v objektu
BETAVESTIBUL" zpracovanou spoleénosti OKULET, spol. s r.o,, se sidlem Prahz 1, Staromé&stské nam.
8/929, 1C0O: 25386379, které obdriel Pronajimatel od Néjemce dne 31. 10. 2023 a dale souhlasi, aby
toto noveé technické zhodnoceniv souladu se zékonem o danich z pfijmd odepisovala Komeréni banka,
a.5. a soulasné neddvd souhlas s odepisovdnim nového technického zhodnoceni Najemci a ddle
souhlasi s ¢asteCnou likvidaci soufasnéhp technického zhodnocenive smyslu v tomto odstavci citované
projektové dokumentace.

Néjemce podpisem tohoto Dodatku £. 2 potvrzuje skutedndst, Ze souhlas Pronajimatele se stavebnimi
Upravami a souvisejicimi Gpravami v Pfedmétu ndjmu die pfedchoziho odstavce udéluje Fronajimatel
pouze za pfedpokladu, Ze Najemcem ani KomerZni banka, a.s. jako podnajemce Ndjemce nebude
poZadovat po Pronajimateli jakykoli ndrok na ndhradu za provedeni pfedmétnych stavebnich a jinych
souvisgjicich Uprav a ani jakykoliv ndrok za pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor, jak uvedeno
v dopise Pronajimatele ze dne 31. 10. 2023 dorudeného Najemci datovou schrankou dne 1. 11, 2023.

Clanek 1.
Predmét dodatku

Predmétem tohoto dodatku €. 2 Smlouvy je, pfi zachovani plvodné sjednané doby najmu 15 let
v Zlanku 11. edst. 11.1 Smiouvy, upfesnéni této doby uvedenim konkrétniho data z ddle zména
Smlouvy spoliva v uplatnén! préva Néjemce na prodlouZeni Smlouvy {opce) v Eldnku 11, odstavec 11.2.
Smlouvy tak, ?e sjednand doba na prodlouZen? Smlouvy se neméni a zlstava v déice 10 let, ale je
rozdélena na moZnost opakovaného prodlouiani na dobu 5 let a poté opét 5 let.

PFedmétem tohoto dodatku ¢. 2 Smiouvy je dale Uprava podminek udéleni souhlasu Pronajimatele se
stavebnimi dpravami a Gpravami souvisejicimi, scéastefnou likvidaci stavajictho technického
zhodnoceni a odepisovanim nového technického zhodnoceni v Pfedmeétu néjmu pro Komeréni banku
a.s., kterd je podnéjemcem Ndjemce, jak v podrobnostech specifikovane v preambuli tohoto Dodatku
£. 2.

Clanek 11,
Zmény Smiouvy

11.1) Clanek 7. odstavec 7.6. se dopliiuje o daldi text ve znéni:

LPronajimatel souhlasi s realizaci stavebnich Gprav a Uprav souvisejicich v Predmeétu najmu spolefnostf
Komer&ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopd 33, &.p. 989, PSC 114 07, ICO: 45317054, jako




podndjemcem Néjernce (dile také I Jen KB} na ziklads projektové dokumentace pro stavebni
povoieni stavebnich Uprav prostor pobocky KB v objektu ,BETA VESTIBULY, kterd obdrye! Pronajimatel
od Néjemce dne 31. 10. 2023 (ddle jen ,Upravy®). Smluvni strany se dohodly, e Ndjemce nebude mit
pfi skondenf najmu nérok na ¥adnou hahradu nakladn vynaloZenych na jzkoukoli Upravu, k ni dal
Pronajimatel souhlas, ani narok na protihodnotuy toho, o co se zvyila hodnota Predméty najmu
a vylucuje se aplikace § 2220 ods.t 1 véty druhé v &sti za stfednikem § 2294 vty druhé zikona
E'. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich pFedpist. Smluvni strany se déle dohodly, e
Upravy Predmétem ndjmu budou povazovany za technické zhodnocen? pro Ggely § 28 odst. 3 zdkona
¢ danich z pHjm{ a hodnotu téchto Uprav bude odepisovat po dobu trvani najmu podndjemce
Najemce, tj. KB, s &imZ Pronajimate! vyslovné souhlasi. Pronajimatel déle souhlasi, Ze v rdmci Upravy
dojde k &asteéné likvidaci soutasného Technického zhodnoceni v PFedmé&tu ndjmu v rozsahu dle
v tomto odstavci citované projektové dokumentace. Najemce potvrzuje, Ze v podndjemni smiouvé s KB
bude dodatkem upravena povinnost KB nepozadovat pfi skondeni podndjmu #adnou nahradu nikladi
vynaloZenych na Upravy ve vztahy k Najemci, ale i ve vztahu k Pronajimatet. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout formou dopisu pisemny souhlas se stavebnimi dpravami, vietn& plné moci pro KB k
zastupovani a jednéni za Pronajimatele pfed pfisiudnym stavebnim GFadem v rdmgi stavebniho Fizeni,
dale souhlas s &asteénou likvidaci stavajiciho Technického zhodnoceni a souhlas s odepisovanim
nového technického zhodnoceni pro KB a soufasnd neudéjuje souhlas sodepisovanim nového
techrickeého zhodnoceni Ndjemci ve smyslu tohoto odstavee. Smluvni strany deklaruji, pro vyicudeni
viech pochybnost, Ze ujedndni tykajici se Uprav p#i ukontenf ndjemniho vztahu se tykaji vwiuéné Uprav
dle tohoto odstavce s tim, Ze toto ujednani nema Zadny vliv na ostatni Technické zhodnoceni Predméty
najmu a jeho procesu ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu. “

1.2} Clanek 11. odstavec 11.1. se ruéf a nzahrazuje se novym textem ve znéni:

»11.1. Tato Smlouva se uzavirad na dobu urttitou do 4. 8. 2025.7

1.3} Clanek 11. odstavec 11.2. se rudi a nahrazuje se novym textem ve znéni:

»11.2. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Ndjemce mé préve na prodloufenf této Smlouvy o pét (5) let, ij. do
4. 8. 2031 a na daldi prodlouZeni 0 pét (5) let, ti. do 4. 8. 2036, a to za steinych podminek sjednanych
v této Smlouvé. Néjemce nejpozddji do 4. 8. 2025 ozndmi pisemnd Pronajimateli prostfednictvim
datové schranky nebo doporuéenym dopisem, %e vyu¥ivé svého prava na prodlouZeni Smlouvy do
4. 8.2031 (dale jen ,,Prvni prodlouZeni Smlouvy”). Dorudenim tohoto ozndmeni o Prvaim prodlouZeni
Smlouvy se najem podle této Smlouvy prodiufuje do 4. 8. 2031. Najemce ma prévo na prodlouZeni
Smlouvy o daldich pt let, poéitdno od 4. 8. 2031 na dobu do 4. 8. 2036 (déle jen ,Opakované
prodlouZeni Smlouvy”). Prévo na Opakované prodlouseni Smlouvy musi Ndjemce uplatnit nejpozdéji
do 4. 8. 2030 tak, Ze Pronajimateli ozndmi pisemné prostiednictvim datové schranky nebo
doporufenym dopisem, Ze vyuiivd tohoto svého préva na Opakované prodlouZeni Smilouvy.
Dorucenim tohoto czndmeni se ndjem podle této Smlouvy prodivzuje do 4. 8. 2036, Smluvni strany
sjednévaji, Ze Najemce ma pravo na prodlouZeni této Smlouvy ve smysiu tohoto odstavce, pokud ke
dni dorugeni oznémeni Pronajimateli bude mit Ndjemce ¥&dn& uhrazeny véechny své zdvazky viid
Pronajimateli z titulu této Smlouvy.”

Clanek HL.
Zavérecna ustanoveni

IE1.  Ostatni ustanoveni Smiouvy, které nejsou dotéeny timto dodatkem &. 2, ziistavaji v platnosti
beze zmény.




l1.2. Dodatek €. 2 nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G€innosti uvefejnénim v registru
smiuv MVCR v souladu se zdkenem ¢. 340/2015 Sh., o zvlditnich podminkdch G€innosti
nékterych smiuv, uvefejfiovanf tdchto smluv a o registru smiuv {zédkon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisd, které zajist! Najemce.

1.3, Dodatek €. 2 je sepsan ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ po podpisu Smiuvnich
stran obdrii Pronajimatel jedno vyhotoveni a Najemce dvé vvhotovent.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek &. 2 pFeletly, jeho obsahu porozumély, ie je
sepsan urtité, srorumitelné, svebodné, vainé a volné, coZ smluvni strany stvrzuji niZe svwymi

podpisy.
V Praze dne:..o.... V Praze dne:.........
Za Pronajimatele: Za Néjemce:
David Polanecky Ing. Radek Svoboda
Zmocneny zastupce pfedseda pFedstavenstva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda pfedstavenstva




Pf/’} Z& %.ﬁ CL A2

Michaela Svarcova

Od: Michaela Svarcova

Odeslano: stfeda 16. dubna 2025 11:14

Komu: Mgr. David Mikula

Kopie: _PoIanecky David; Radek Svoboda; Bohumil Mach; Martin
Benkovic

Predmét: FW: Budéjovicka - Najemni smlouva - dodatek & 2 - navrh

Prilohy: Dodatek ¢. 2 - Najemni smlouvy Bud&jovicka IF_13.1.2025.docx

DiileZitost: Vysoka

VéZeny pane magistfe,

k nize uvedenému, na zakladé pokynu ¢len( predstavenstva naf spolecnosti, si Vs dovoluji poZadat o vyjédieni
v nejkratsi moiné dobé.

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci iseku ekonomického a pravnik spolecnosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

¢ majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter.
Nepredstavuje navrh na uzavfeni smlouvy &i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného névrhu.

From: Michaela Svarcova
Sent: Tuesday, April 8, 2025 12:51 PM

Polanecky David Radek Svoboda
Bohumil Mach Martin Benkovic
Subject: Budéjovicka - Néjemni smlouva - dodatek €. 2 - ndvrh

VaZeny pane magistre,

s odvolanim na nase spolecné jednani v uplynulém tydnu v zaleZitosti ndjemniho vztahu v objektu Budé&jovickd, a to
zejména v zdleZitosti prodlouZeni doby ndjmu (opce 5 let + 5 let) a v zdleZitosti zdméru Komeréni banky, a.s. na
stavebni Upravy v pfedmétném objektu ke kterym spole€nost Bud&jovickz investi¢éni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. jiz dala pfedbéZiny pisemny souhlas, sdéluji ndsledujici.

VEera probéhla avizovana schlzka se zdstupci Komeréni banky, a.s., kde byla projedndna mimo jiné i doba
podndjmu, kdy nédm bylo potvrzeno, Ze dle jejich korporatnich zvyklosti je moZna doba podndjmu na 5 let s moZnosti
prodlouZeni o dalSich 5 let. Smluvni zdvazek na celych 10 let je pro Komeréni banku, a.s. problematicky.



V pfiloze této zpravy Vém zasildm ndvrh textu Dodatku &. 2 N&jemni smlouvy (uvedeny dokument obdrzel

pronajimatel dne 23. ledna 2025) fedici pouze shora uvedené zéle¥itost a dovoluji si Vés pozadat o pfipominky
k uvedenému névrhu textu (nejlépe ve formé revizi) a jednoznacné stanovisko v této véci tak, aby bylo mozné
dofesit moZné prodlouZeni ndjemniho vztahu a navazujici smluvni vztahy.

Dékuji za odpovéd, pokud moino v nejkratdi moiné Ihits,

V pfipadé jakychkoliv dotazli v této véci mé&, prosim, nevahejte kontaktovat.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcové

vedouci Useku ekonomického a pravnik spoleénosti
4-Majetkov, a.s.

Plaminkové 1592i4, Praha 4 — Nusle

() majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter.
Nepfedstavuje névrh na uzavieni smlouvy & na jeji zm&nu ani pfijeti pfipadného navrhu.



VL s

DODATEK €. 2

SMLOUVY O NAIMU
ze dne 4. 8. 2011 platné ve zndni dodatku &. 1 ze dne 30.8.2011

Smluvni strany

Budéjovicka investiéni fond s prom&nnym zikladnim kapitdlem, a.s.

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4
ICO: 247 61 386
DIC: CZ24261386

zapsani v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 18471
zastoupend statutdrnim orgdnem — predstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:
AVANT investi¢n spoletnost, a.s., ICO: 27590241;
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; doruéovadi &islo: 14078
PFivykonu funkce zastupuje: David Polanecky jako zmocnény zdstupce
jako pronajimatel
(dale také i jen , Pronajimatel”)

4-Majetkova, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 240 Q0 Praha 4
€O 284 77 456
DIC: CZ28477456

zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupena:  Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, mistopfedsedou pfedstavenstva
jako ndjemce
(dale také i jen ,Ndjemce”}

(spolefné té% ,Smliuvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souiadu se zakonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisl, tento dodatek &. 2 ke Smlouvé ¢ néjmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve zndni
dodatku £. 1 ze dne 30. 8. 2011 {ddle také i jen ,Smlouva®), v tomto znéni:

Preambule

Smiouva byla uzaviena mezi Najemcem a pronajimatelem, kterym byla spoleénost Budéjovickd s.r.o.,
ICO: 289 57 172, se sidlem Praha 4, Antala Statke 1670/80, 140 48, zaps. v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771. Tato spole&nost zanikla ke dni 27. 12. 2013 fizf sloudenim
s ndstupnickou spoleénostf Bud&jovicks, uzavieny investieni fond, a.s., I1CO: 242 61 386, se sidiem
Praha 4, Antala StaSka 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, spis.
zn.: B 18471, na kterou pfello jméni spole€nosti Budgjovickd s.r.o. Od 11. prosince 2014 dodlo ke




zmeéné obchodni firmy z plvedniho ndzvu Budéjovickd, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. na novy nazev
Budéjovicka investitni fond s proménnym zdkladnim kapitélem, a.s.

Smiuvni strany podpisem tohoto Dodatku & 2 potvrzujf skute€nost, Ze v souladu se Smlouvou ma
Najemce uzavienou podndjemni smiouvu se spoleénosti Komeréni banka, a.s., se sidlemn Praha 1, Na
Pikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 jeko podnajemcem. Na zsklad® podnajemni smiouvy
Komeréni banka, a.s. uZivé konkrétné urfené prostory slouZici podnikéni (nebytové prostory) v budové
€.p. 2059 v ulici Antala Staska, Praha 4, a to za d¢elem provozovédni obchodniho mista (pobocky).

Pronajimatel podpisem tchoto Dodatku & 2 potvrzuje skutecnost, Ze souhlasi se stavebnimi dpravami
a souvisejicimi Opravami v Predmétu ndjmu, které hodl4 realizovat spole€nost Komeréni banka, a.s., se
sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, jako podndjemce Najemce na
zékladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni stavebnich Uprav prostor poboky KB v objektu
~BETA VESTIBUL” zpracovanou spolednosti OKULET, spol. s r.o., se sidlem Praha 1, Staromastské nam.
8/929, ICO: 25386379, které obdriel Pronajimatel od Néjemce dne 31. 10. 2023 a déle souhlasi, aby
toto nové techinické zhodnoceni v souladu se zdkonem o danich z pfijm odepisovala Koreréni banka,
a.s. a soufasné nedava souhlas sodepisovéanim nového technického zhodnoceni Najemci a dale
souhlasi s {dstednou likvidaci scufasneho technického zhodnoceni ve smyslu v tomto odstavei citované
projektové dokumentace.

Néjemce podpisem tochoto Dodatku & 2 potvrzuje skutelnost, Ze souhlas Pronajimatele se stavebnimi
Upravami a souvisejicimi (pravami v Pfedmétu ndjmu dle pfedchoziho odstavee udé&luje Pronajimatel
pouze za pfedpokladu, iz Ndjemcem ani Komerénl banka, a.s. jako podndjemce Najemce nebude
pozadovat po Pronajimateli jaikykoll ndrok na ndhradu za provedeni pfedmétnych stavebnich a jinych
souvisejicich Uprav a ani jakykoliv ndrok za pFipadné zhodnocen(l pronajatych prostor, jak uvedeno
v dopise Pronajimatele ze dne 31. 10. 2023 dorufengho Nijemci datovou schrankou dne 1. 11. 2023,

Clanek 1.
Predmét dodatku

Pfedmétem tohoto dodatku . 2 Smlouvy je, pfi zachovéni plvodné sjednané doby najmu 15 let
v CiEnku 11, odst. 11.1 Smlouvy, upfesnéni této doby uvedenim konkrétnfho data a ddle zména
Smiouvy spocivé v uplatnéni prava Najemce na prodlouZeni Smiouvy (opce) v ldnku 11, odstavec 11.2.
Smilouvy tak, Ze sjednand doba na prodiouZeni Smiocuvy se neméni a zlstdva v délce 10 let, ale je
rezdélena na moZnost opakovaného prodlouZeni na dobu 5 iet a poté opét 5 let.

Predmétem tochoto dodatku €. 2 Smlouvy je dale dprava podminek udéleni souhlasu Pronajimatele se
stavebnimi (pravami a Upravami souvisejicimi, s CasteCnou likvidaci stdvajictho technickeho
zhodnoceni a odepisovanim navého technického zhodnoceni v Pfedmétu ndjmu pro Komeréni banku
a.s., ktera je podndjemcem Néjemce, jak v podrobnostech specifikovdno v preambuli tohoto Dodatku
¢ 2.

Clének 1.
Zmény Smlouvy

)1.1) Cldnek 7. odstavec 7.6. se dopliiuje o dalsi text ve znéni:

LPronajimatel soublasi s realizaci stavebnich Gprav a Uprav souvisejicich v Pfedmétu ndjmu spolefnosti
KomerZni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Piikapé 33, &.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, jako




podndjemcem Néjemce (ddle také i jen ,KB“} na zdkladé projektové dokumentace pro stavebni
povoleni stavebnich dprav prostor pobocky KB v objektu ,BETA VESTIBU L, které obdrZel Pronajimatel
od Najemce dne 31. 10. 2023 (dale jen ,,Upravy”). Smluvni strany se dohodly, ¥e Néjemce nebude mit
pfi skon€eni ndjmu nérok na ¥4dnou ndhradu nakladil vynalo¥enych na jakoukoli Upravu, k nf* dal
Pronajimatel souhlas, ani ndrck na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota PFedmétu najmu
a vyluCuje se aplikace § 2220 ods.t 1 ety druhé v Zdsti za stfednikem a § 2294 vty druhé zgkona
c"E. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve zn&ni pozdéjEich pFedpist. Smiuvni strany se dile dohodly, ¥e
Upravy Pfedmé&tem najmu budou povaZzovény za technické zhodnocenf pro UCely § 28 odst. 3 zédkona
o danfch z pfijm& a hodnotu téchto Uprav bude odepisovat po dobu trvani ndjmu podnijemce
Ngjemce, tj. KB, s &imZ Pronajimatel vyslovné souhlasi. Pronajimatel déle souhlasi, Ze v rémci Upravy
dojde k &astefné likvidaci soutasného Technického zhodnoceni v Pfedmétu ndjmu v rozsahu dle
v tomto odstavci citované projektové dokumentace. Najemce potvrzuje, Ja v podnajemni smlouvs s KB
bude dodatkem upravena povinnost KB nepozadovat pif skonéeni podnéjmu $3dnou nahradu nakladd
vynaloZenych na Upravy ve vztahu k Najemci, ale f ve vztahu k Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout formou dopisu pisemny souhlas se stavebnimi Upravami, vietné piné moci pro KB k
zastupovdni a jednéni za Pronajimatele pfed prisluinym stavebnim Gfadem v rémei stavebniho fizeni,
déle souhlas s Castednou likvidact stavajictho Technického zhodnocen! a souhlas 5 odepisovanim
nového technického zhodnoceni pro KB a soutasné neudéluje souhlas s odepisovanim nového
technického zhodnoceni Najemci ve smysiu tohoto odstavee. Smluvnf strany deklaruji, pro vylougeni
vsech pochybnosti, Ze ujedndni tykajfei se Gprav pFi ukongeni ndjemniho vztahu se tykajf vyluéné Uprav
die tohoto odstavce s tim, Ze toto ujedndni nema ¥4d ny vliv na ostatni Technické zhodnoceni Predmatu
najmu a jeho procesu ke dni ukonten! ndjemniho vztahu. “

[1.2) Clanek 11. odstavec 11.1. se ruéf a nahrazuje se novyrn textem ve znénf;

»11.1. Tato Smlcuva se uzavird na dobu urfitou do 4. 8. 2028.7

[1.3) Cldnek 11. odstavec 11.2. se rudi a nahrazuje se novym textem ve znénf:

»11.2. Smluvnistrany sjedndvaji, Ze Ndjemce ma prévo na prodlouZeni této Smlouvy o pét (5) let, tj. do
4. 8. 2031 a na dalsi prodiouZeni o pét (5) let, tj. do 4. 8. 2036, a to za stejnych podminek sjednanych
v této Smlouvd. Néjemce nejpozd&i do 4. 8. 2025 ozndm( pisemné Pronajimateli prostfednictvim
datove schrinky nebo doporuenym dopisem, Ze vyu#ivé svého prdva na prodiouZeni Smiouvy do
4. 8.2031 (déle jen ,Prvni prodlouZeni Smlouvy”). Dorufenim tohoto oznémeni o Prvnim prodiouZeni
Smlouvy se najem podle této Smlouvy prodiuiuje do 4. 8. 2031. Njemce m4 prévo na prodlouZenf
Smlouvy o daliich pét let, politéno od 4. 8. 2031 na dobu do 4. 8, 2036 (déle jen ,Opakované
prodiouZeni Smiouvy”). Prévo na Opakované prodlouieni Smlouvy musi Ngjemce uplatnit nejpozdéji
do 4. 8. 2030 tak, Ze Pronajimateli ozndmi pisemné prostfednictvim datové schranky nebo
doporucenym dopisem, Ze vyuZivé tohoto svého préva na Opakované prodloufeni Smiouvy.
Dorucenim tohoto oznémeni se néjem podle této Smlouvy prodlufuje do 4. 8. 2036. Smiuvn| strany
sjednavaji, Ze Najemce ma prévo na prodloueni této Smiouvy ve smysiu tohoto odstavee, pokud ke
dni doruceni ozndmeni Pronajimateli bude mit Najemce Fadné uhrazeny viechny své zavazky vO&
Pronajimateli z titulu této Smlouvy.”

Clanek 1L
Zaveérednd ustanoveni

HLL.  Ostatni ustanoveni Smlouvy, které nejsou dotéeny timto dodatkem €. 2, z{istavaji v platnosti
beze zmény.




t.2.  Dodatek & 2 nabyvd platnosti podpisem smiuvnich stran & Ginnosti uvefejnénim v registru
smluv MVCR v souladu se zékonem & 340/2015 Sb., o zvlé&tnich podminkach ainnosti
nékterych smiuv, uvefejiiovani t€chto smluv 2 o registru smiuv (zékon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisd, které zajisti Najemce,

H.3. Dodatek{. 2 je sepsén ve tiech stejnopisech s platnost{ origindlu, z nichZ po podpisu Smluvnich
stran obdrZf Pronajimatel jedne vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni.

4. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek &. 2 precetly, jehc obszhu porozumély, Ze je
sepsan urcité, srozumitelng, svobodné, vainé a volné, coZ smiuvnl strany stvrzui nite svymi

podpisy.
V Praze dnet........ V Praze dnelan....
Za Pronajimatele: Za Néjemce:
David Polanecky ing. Radek Svoboda
zmocnény zastupce pfedseda predstavenstva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda pfedstavenstva




8"; Za,éq ¢! %\?

Michaela Svarcova

Od:
Odeslano: streda 23. dubna 2025 13:04
Komu: Michaela Svarcova

Kopie: _’Polaneclq’/ David'; Radek Svoboda; Bohumil
Mach; Martin Benkovic
Pfedmét: RE: Budéjovickd - Najemni smlouva - dodatek & 2 - navrh

Dobry den, pani doktorko,

uvedenou zaleZitost jsem projednal s klientem a v zédsadé souhlasi se znénim névrhu dodatku &. 2

s vyjimkou ujednani opce 2x 5 let. Trva v soudasné dobé na prodlouzeni doby ndjmu o 10 let s tim, Ze
nevyluCuje v budoucnu dohodu stran o Gpravé doby najmu, resp. zZeni rozsahu ploch, pokud to
bude situace vyZadovat.

S pozdravem,

David Mikula

From: Michaela Svarcova
Sent: Wednesday, April 23, 2025 11:51 AM

To: Mgr. David Mikula
Polanecky David ; Radek Svoboda
Bohumil Mach Martin Benkovic

Subject: FW: Budé&jovickd - Ndjemni smlouva - dodatek &. 2 - ndvrh
Importance: High

VaZeny pane magiste,

opétovné si Vas dovoluji poZadat o vyjadfen k nize uvedenému.
Dékuji za spolupréci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Gseku ekonomického a pravnik spoleénosti

4-Majetkovd, a.s.
Plaminkové , Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah této zpravy mé vylucéné komunikaéni charakter. o ) )
Nepfedstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.



From: Michaela Svarcova
Sent: Wednesday, April 16, 2025 11:14 AM
To: Mgr. David Mikula

Radek Svoboda
Martin Benkovic

Subject: FW: Budéjovickd - Najemni smlouva - dodatek &. 2 - ndvrh
Importance: High

Vaieny pane magistre,

k nize uvedenému, na zaklad& pokynu Elendl predstavenstva nasi spolefnosti, si Vas dovoluji poZddat o vyjadreni
v nejkratsi mozné dobé.

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci tseku ekonomickéhao a pravnik spolecnosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1582/4, Praha 4 — Nusle

Q) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter.
Nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného névrhu.

From: Michaela Svarcova
Sent: Tuesday, April 8, 2025 12:51 PM

Polanecky David Radek Svoboda
ohumil Mach Martin Benkovic

Subject: Budéjovicka - Najemni smlouva - dodatek €. 2 - ndvrh

Vazeny pane magistre,

s odvolanim na nase spole¢né jednani v uplynulém tydnu v zdleZitosti ndjemniho vztahu v objektu Budg&jovicks, a to
zejména v zdleZitosti prodlouZeni doby najmu (opce 5 let + 5 let) a v zdleZitosti zaméru Komercni banky, a.s. na
stavebni Upravy v pfedmé&tném objektu ke kterym spolefnost Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s. jiz dala predbéiny pisemny souhlas, sdéluji nasledujici.

VCera probéhla avizovana schlizka se zastupci Komercni banky, a.s., kde byla projedn@na mimo jiné i doba
podnajmu, kdy nam bylo potvrzeno, Ze dle jejich korporatnich zvyklosti je moZnd doba pedndjmu na 5 let s moZnosti
prodlouzeni o daldich 5 let. Smluvni zavazek na celych 10 let je pro Komeréni banku, a.s. problematicky.

V pfiloze této zpravy Vam zasilam navrh textu Dodatku &. 2 Ndjemni smlouvy (uvedeny dokument obdrzel
pronajimatel dne 23. ledna 2025) fesici pouze shora uvedené zéleZitosti a dovoluji si Vas poZédat o pfipominky
k uvedenému névrhu textu (nejlépe ve formé revizi) a jednoznaéné stanovisko v této véci tak, aby bylo moziné
doFesit moiné prodlouzeni néjemniho vztahu a navazujici smluvni vztahy.

2



Dékuji za odpovéd;, pokud mozZno v nejkratéi moné Ihits.

V pripadé jakychkoliv dotaz(l v této véci mé, prosim, nevéhejte kontaktovat.
S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spoleénosti
4-Majetkovd, as.

Plaminkové 1592i4, Praha 4 — Nusle

@) majetkovs

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter. )
Nepfedstavuje navrh na uzavieni smiouvy &i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.




lilody o 4

Michaela Svarcova

Od: Michaela Svarcova

Odeslano: Ctvrtek 24. dubna 2025 14:00

Kopie: ‘Polanecky David'; Radek Svoboda; Bohumil Mach: Martin Benkovic;

Pfedmét: wm smlouva - dodatek €. 2 - navrh

Prilohy: Dodatek €. 2 - N&jemni smlouvy Budé&jovicka IF_24.4.2025_rekonstrukce KB.docx

VéaZeny pane magistfe,
dékuji za niZe uvedenou zpravu a na zékladé Vageho souhlasného vyjadreni s névrhem dodatku &. 2 s vyjimkou
ujednani opce 2x5 Vam v pfiloze této zpravy zasildm upraveny ndvrh textu pfedmétného dodatku zohledniujici tuto

skutecCnost a tedy obsahem je pouze zdleZitost rekonstrukce prostor Komeréni bankou.

Dovoluji si Vas poZadat o zajisténi podpisu dodatku &. 2 ze strany pronajimatele ve tfech stejnopisech a doruceni
téchto origindlnich podepsanych dokument( do sidla naéi spolegnosti.

Deékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spolenosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah t&to zpravy ma vyluéné komunikacéni charakter. )
Nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.

From:
Sent: Wednesday, April 23, 2025 1:04 PM
To: Michaela Svarcova

Radek Svoboda
Martin Benkovic

'Polanecky David'

Subject: RE: Budé&jovicka - Ndjemni smlouva - dodatek €. 2 - navrh
Dobry den, pani doktorko,

uvedenou zaleZitost jsem projednal s klientem a v zéasadé souhlasi se znénim névrhu dodatku &. 2
s vyjimkou ujednani opce 2x 5 let. Trva v soucasné dobé na prodlouZeni doby négjmu o 10 let s tim, Ze
nevylucuje v budoucnu dohodu stran o Gpravé doby ndjmu, resp. ziZeni rozsahu ploch, pokud to

bude situace vyzadovat.

S pozdravem,



David Mikula

From: Michaela Svarcov
Sent: Wednesday, April 23, 2025 11:51 AM

Polanecky David Radek Svoboda
Bohumil Mach Martin Benkovic

Subject: FW: Budé&jovicka - Najemni smlouva - dodatek €. 2 - ndvrh
Importance: High

Vaieny pane magistfe,

opétovné si Vds dovoluji poZadat o vyjadfeni k nize uvedenému.
Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spoleénosti

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1582/4, Praha 4 — Nusle

@@ majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter.
Nepfedstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu.

From: Michaela Svarcova
Sent: Wednesday, April 16, 2025 11:14 AM
To: Mgr. David Mikula

Radek Svoboda
Martin Benkovic

Polanecky David
Bohumil Mach

Subject: FW: Bud&jovicka - Ndjemni smlouva - dodatek &. 2 - navrh
Importance: High

VaZeny pane magistfe,

k niZe uvedenému, na zdkladé pokynu élenl pfedstavenstva nasi spoleénosti, si Vas dovoluji poZédat o vyjadieni
v nejkratsi mozné dobé.

Dékuji za spolupraci.
S pozdravem
JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a prévnik spolegnosti
4-Majetkova, a.s.



_ Plaminkové 1592i4 Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter,
NepFedstavuje navrh na uzavfeni smlouvy &i na jeji zménu ani pfijeti pfipadného navrhu,

From: Michaela Svarcova
Sent: Tuesday, April 8, 2025 12:51 PM

To: Mgr. David Mikula
Polanecky David Radek Svoboda
Bohumil Mach Martin Benkovic

Subject: Bud&jovicka - Ndjemni smlouva - dodatek &. 2 - ndvrh

VéZeny pane magistte,

s odvolénim na nase spole¢né jednéni v uplynulém tydnu v zéleZitosti nagjemniho vztahu v objektu Budé&jovicks, a to
zejména v zaleZitosti prodlouZeni doby ndjmu (opce 5 let + 5 let) a v zéleZitosti zdméru Komeréni banky, a.s. na
stavebni Upravy v pfedmé&tném objektu ke kterym spole&nost Budgjovickd investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim
kapitalem, a.s. jiZ dala pfedb&iny pisemny souhlas, sd&luji nasledujici.

Véera probéhla avizovand schiizka se zdstupci Komeréni banky, a.s., kde byla projedndna mimo jiné i doba
podndjmu, kdy nédm bylo potvrzeno, Ze dle jejich korporatnich zvyklosti je moZna doba podndjmu na 5 let s moZnosti
prodlouZeni o dalSich 5 let. Smluvni zdvazek na celych 10 let je pro Komeréni banku, a.s. problematicky.

V pfiloze této zpravy Vém zasildm navrh textu Dodatku &. 2 Najemni smlouvy (uvedeny dokument obdriel
pronajimatel dne 23. ledna 2025) fedici pouze shora uvedené zéleFitost a dovoluji si Vas pozddat o pfipominky
k uvedenému navrhu textu (nejlépe ve formé revizi) a jednoznaé&né stanovisko v této véci tak, aby bylo moiné
doresit moZné prodlouZeni ndjemniho vztahu a navazujici smluvni vztahy.

Dékuji za odpovéd, pokud mozno v nejkratsi mozné Ihité.

V pfipadé jakychkoliv dotazl v této véci m&, prosim, nevéhejte kontaktovat.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spole¢nosti
4-Majetkovd, a.s.

Plaminkové 1592i4, Praha 4 — Nusle

@) majetkova

Obsah této zpravy ma vyluén& komunikaéni charakter.
Nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zménu ani prijeti pfipadného navrhu.

w



ev.£.: 059/25/NAJE/4-MAJ
DODATEK €. 2

SMLOUVY O NAJMU
ze dne 4. 8. 2011 platné ve znéni dodatku &, 1 ze dne 30, 8. 2011

Smluvni strany

Budg&jovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

se sidlem: Antala Stadka 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
1CO: 242 61 386
DIC: (224261386

zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze spis. zn.: B 18471
zastoupena statutarnim organem — predstavenstvo:
tlen pfedstavenstva:
AVANT Investini spoleénost, a.s., ICO: 27590241,
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; dorudovaci &islo: 14078
Pfivykonu funkce zastupuje: David Polanecky jako zmocnény zéstupce
jgkeo pronajimatel
(ddle také i jen ,Pronajimatel”)

a

4-Majetkowva, a.s.

se sidiemn: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 28477 456
DIC: CZ28477456

zapsand v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze spis. zn.: B 14768
zastoupend:  Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Bohumilem Machem, mistopfedsedou predstavenstva
jako ndjemce
{déle takeé | jen ,Nijernce”)

(spolené téZ ,Smluvni strany”)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésfce a roku v souladu se zdkonem & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
ve znén pozdéSich pfedpis, tento dodatek & 2 ke Smlouvé o néjmu ze dne 4. 8. 2011 platné ve znénf
dodatku €. 1 ze dne 30. 8. 2011 (déle také i jen »Smlouva”), v tomto znént:

Preambule

Smiouva byla uzaviena mezi Ndjemcem a pronajimatelem, kterym byla spolecnost Budé&jovick4 s.r.o.,
iC0: 289 57 172, se sidlem Praha 4, Antala Staika 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejstiku
Méstského soudu v Praze spis.zn.: C 155771. Tato spoleénost zanikla ke dni 27. 12. 2013 f4zi slouenim
s nastupnickou spoletnosti Bud&jovicka, uzavieny investiéni fond, a.s., ICO: 242 61 3886, se sidlem
Praha 4, Antala Staska 1670/80, 140 46, zaps. v obchodnim rejst¥ku Méstského soudu v Praze, spis.
zn.: B 18471, na kterou preslo jméni spolecnosti Budéjovickd s.r.o. Od 11. prosince 2014 dogio ke




zmené obchodni firmy z pGvodniho ndzvu Budé&jovickd, uzavieny investicni fond, a.s. na novy nazev
Budgjovickd investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Smluvni strany padpisem tohoto Dodatku &. 2 potvrzuji skutecnost, e v souladu se Smlouveu ma
Néjemce uzavienou podnajemni smlouvu se spolenosti Kamergni banka, a.s., se sidiem Praha 1, Na
PFikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 jako podnéjemeem. Na zakladé podndjemni smlouvy
Komercnibanka, a.s. uZiva konkrétné urfené prostory slouZici podnikani {(nebytové prostory) v budove
€.p. 2058 v ulici Antala Stadka, Praha 4, a to za G&elem provozovani obchodniho mista {pobotky).

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku €. 2 potvrzuje skutednost, Ze souhlas se stavebnimi Gpravami
a souvisejicimi dpravami v Pfedmétu ndjmu, které hodi& realizovat spolenost Komereni banka, a.s., se
sidlem Praha 1, Na Piikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, tCQ: 45317054, jako podnajemce Njemce na
zdkladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni stavebnich dprav prostor pobotky KB v objektu
L+BETAVESTIBUL” zpracovanou spoleénosti OKULET, spol. s r.o., se sidlem Praha 1, Staromastské nam.
8/929, 1CO: 25386379, které obdrrel Pronajimatel od Najemce dne 31. 10. 2023 a déle souhlasi, aby
toto nové technické zhodnoceni v souladu se zékonem o danich z pfiim{ odepisovala Komeréni banka,
a.s. a soufasné nedéva souhlas s odepisovénim nového technického zhodnoceni Najemci a dale
souhlasi s Eastecnou likvidac! soutasného technického zhodnoceni ve smyslu v tomto cdstavci citované
projektové dokumentace.

Néjemce podpisem tohoto Dodatku &. 2 potvrzuje skuteénost, e souhlas Pronajimatele se stavebnimi
upravami a souvisejicimi Upravami v Pfedmétu ndjmu dle pfedchoziho odstavee ud&luje Pronajimatel
pouze za piedpokladu, Ze Ndjemcem ani Komercni banka, a.s. jako podnajemce Nijemce nebude
pozadovat po Pronajimateli jakykoli narok na nahradu za provedeni pfedmétnych stavebnich a jinych
souvisejicich Uprav a anj jakykoliv ndrok za pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor, jak uvedeno
v dopise Pronajimatele ze dne 31. 10. 2023 doruteného Néjemci datovou schrinkou dne 1. 11. 2023.

Clanek L
Pfedmét dodatku

Pfedmé&tem tohoto dodatku €. 2 Smlouvy je Uprava podminek udéleni souhlasu Pronajimatele se
stavebnimi dpravami a Upravami souvisejicimi, s &éstecnou likvidaci stavajiciho technického
zhodnoceni a odepisovanim nového technického zhodnoceni v Pfedmétu nédjmu pro Komeréni banku
a.s., kterd je podndjemcem Néjemnce, jak v podrobnostech specifikovdno v preambuli tohoto Dodatku

“

C. 2.

Clanek 1.
Zmény Smiouvy

Clanek 7. adstavec 7.6. se dopliiuje o daldi text ve zndni:

LPronajimatel souhlasi s realizaci stavebnich Uprav a Gprav souvisejicich v PFedmétu ndjmu spoleénosti
Komer&ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na PHkopé 33, &.p. 969, PSC 114 07, 1C0: 45317054, jako
podndjemcem Najemce (dale také i jen ,KB”) na zdkladé projektové dokumentace pro stavebni
povoleni stavebnich Gprav prostor pobotky KB v objekiu ,BETA VESTIBUL", které obdriel Pronajimatel
od Najemce dne 31. 10. 2023 (dale jen ,Upravy®). Smluvni strany se dohodly, e Ndjemce nebude mit
pii skondeni najmu ndrok na zddnou ndhradu nikiadd vynaloZenych na jakoukoli Upravu, k ni dal
Pronajimatel scuhlas, ani ndrok na protihodnotu toho, o co se zvyiila hodnota Pfedmétu ndjmu
a vylutuje se aplikace § 2220 ods.t 1 véty druhé v &asti za stfednikem a § 2294 véty druhé zékona
£. 89/2012 $h., obfansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pFedpist. Smiuvni strany se déle dohodly, e
Upravy Pfedmétem ndjmu budou povaZovény za technické zhodnoceni pro Gcely § 28 odst. 3 zédkona
o danich z p¥jm a hodnotu téchto Uprav bude odepisovat po dobu trvdni ndjmu podnéjemce




Néjemce, ¢ KB, s &im3 Pronajimatel vyslovné souhlasi. Pronajfmatel dile souhlasi, ¥e v rdmci {'Jpravy
dojde k Castetné likvidaci soufasného Technického zhodnoceni v Predméty najmu v rozsahu dle
Vv tomto odstavci citované projektové dokumentace. Najemce potvrzuje, Ze v podndjemni smlouvé s KB
bude dodatkem upravena povinnost KB nepofadovat pfi skondeni podnajmu Zddnou néhradu nikladi
vynaloZenych na Upravy ve vztahu k Nédjemci, ale i ve vztahu k Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout fermou dopisu pisemny souhlas se stavebnimi Gpravami, véetné piné modi pro KB k
zastupovani a jedndéni za Pronzjimatele pfed pFisluinym stavebnim UFadem v rédmci stavebnfho Fizeni,
déle souhlas s&istetnou likvidaei stavajictho Technického zhodnoceni a scuhlas s odepisovanim
noveho technického zhodnoceni pro KB a soulasné neudéluje souhlas s odepisovanim nového
technického zhodnoceni Najemci ve smyslu tohoto odstavee. Smiuvnf strany deklaruji, pro vylougeni
viech pochybnosti, 7e ujednani tykajiel se Uprav pfi ukonéeninajemniho vztahu se tykaji vyluené Uprav
dle tohoto odstavee s tim, Ze toto ujedndni nemd Z4dny vliv na ostatni Technické zhodnoceni Pfedmétu
ndjmu a jeho procesu ke dni ukongent né&jemniho vztzhu. “

Clanek Il
Zavérelnd ustanoveni

.1 Ostatni ustanoveni Smiouvy, které nejsou dotéeny timto dodatkem &. 2, zOstévaji v platnosti
beze zmény.

Ih.2. Dodatek €. 2 nabyvé platnosti podpisem smiuvnich stran a GEinnosti uvefejnénim v registru
smluv MVCR v soufadu se zakonem £. 340/2015 Sb., o zvldtnich podminkdch G&innosti
neékterych smiuv, uvefejfiovén! téchto smiuv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich piedpisd, které zajisti Najemce.

3. Dodatek . 2 je sepsdn ve tfech stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ po podpisu Smiuvnich
stran obdrii Pronajimatel jedno vyhotoveni a Ndjemce dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohladyjf, fe si tento dodatek & 2 precetly, jeho obsahu porozumaély, Ze je
sepsan urité, srozumitelng, svobodné, vaing a volnd, co¥ smiuvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.
V Praze dne:........... V Praze dne-...........
Za Pronajimatele: Za Najemce:
David Polanecky Ing. Radek Svoboda
zmocnény zédstupce pFedseda pfedstavenstva

Ing. Bohumil Mach
mistopfedseda piedstavenstva




/?"\"Zoéﬁ ! 45"

Michaela Svarcova

od: Davic Polanec [
Odeslano: Ctvrtek 15. kvétna 2025 15:00

Komu: Michaela Svarcova
Predmét: RE: Budgjovicka - Najemni smlouva - dodatek & 2 - navrh
Dobry den.

chtél bych se zeptat, jak to vypada s podepsanym dodatkem, k ném se zatim nedostal.
Dékuji za informaci.
S pozdravem

David Polanecky

Budéjovicka investitni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s.
Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢&

From: Michaela Svarcova
Sent: Thursday, April 24, 2025 2:00 PM
To:
Cc: "Polanecky David'

Radek Svoboda
Martin Benkovic
Subject: RE: Budéjovickd - Ndjemni smlouva - dodatek &. 2 - navrh
Vézeny pane magistie,
dékuji za niZe uvedenou zpravu a na zakladé Vaieho souhlasného vyjadieni s ndvrhem dodatku & 2 s vyjimkou
ujednani opce 2x5 Vam v pfiloze této zpravy zasilam upraveny néavrh textu pfedmétného dodatku zohled nujici tuto

skuteCnost a tedy obsahem je pouze zaleZitost rekonstrukce prostor Komeréni bankou.

Dovoluji si Vas poZédat o zajisténi podpisu dodatku &. 2 ze strany pronajimatele ve tfech stejnopisech a dorucenf
téchto origindlnich podepsanych dokumentd do sidla nasi spoleénosti.

Dékuji za spolupraci.
S pozdravem
JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spoleénosti
4-Majetkovd, a.s.

Plaminkové 1592i4, Praha 4 — Nusle



majetkova

Obsah této zpravy ma vyluéné komunikaéni charakter.
Nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy & na jeji zménu ani pijeti pfipadného névrhu.

Sent: Wednesday, April 23, 2025 1:04 PM

To: Michaela Svarcova

Radek Svoboda
Martin Benkovic

'‘Polanecky David'

Subject: RE: Budéjovickd - Ndjemni smlouva - dodatek &. 2 - navrh

Dobry den, pani doktorko,

uvedenou zaleZitost jsem projednal s klientem a v zasad& souhlasi se zn&nim navrhu dodatku &. 2
s vyjimkou ujednani opce 2x 5 let. Trva v souCasné dobé na prodlouZeni doby ndjmu o 10 let s tim, Ze
nevylucuje v budoucnu dohodu stran o Upravé doby najmu, resp. ztZeni rozsahu ploch, pokud to

bude situace vyzadovat.
S pozdravem,

David Mikula

From: Michaela Svarcova
Sent: Wednesday, April 23, 2025 11:51 AM

Polanecky David Radek Svoboda
Bohumil Mach Martin Benkovic

Subject: FW: Budéjovicka - Najemni smlouva - dodatek €. 2 - navrh
Importance: High

VdZeny pane magistfe,

opé&tovné si Vas dovoluji pozadat o vyjédfeni k nize uvedenému.
Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Michaela Svarcova

vedouci Useku ekonomického a pravnik spolenosti

4-Majetkovs, a.s.
Plaminkové 1592/4, Praha 4 — Nusle

Q) majetkova





